ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREA NR.
privind incheierea unui contract pentru utilizare si acces in zona drumului public
pentru suprafata de teren de 15,80 m?, adiacents imobilului situat in Ploiesti, Bd.
Republicii, nr. 100A, bl. 11A, parter

Consiliul Local al Municipiului Plojesti;

Viazand Referatul de aprobare al domnilor consilieri: Marcu Valentin, Tudor
Aurelian-Dumitru, Frusina Nicolae-Vlad, Popa Gheorghe, Andreescu Costel, Ganea
Cristian Mihai, Viscan Robert-Tonut, precum $i Raportul de specialitate inregistrat sub
nr. No/do.o> 9l 1a Directia Gestiune Patrimoniy si sub nr. la
Directia Administratie Publica, Juridic Contencios, Achizitii Publice, Contracte,
privind incheierea unui contract pentru utilizare si acces in zona drumului public
pentru suprafata de teren de 15,80 m?, adiacentd imobiluluj situat in Ploiesti, Bd.
Republicii, nr. 1004, bl. 11A, parter;

Avand in vedere cererea formulatd de citre reprezentafii  Bincii de
Export-Import a Romanie; EXIMBANK S.A. - Sucursala Ploiesti Republicii,
inregistrati la Municipiul Ploiesti sub nr.5516/1 7.03.2023;

Luand in considerare faptul ca suprafata de interes face parte integranti din
imobilul cu nr. cadastral 144282 — Bulevardul Republicii — Tronson 1, care face parte
integrantd din drumul judetean DJ 101J, aflat in proprietatea judetului Prahova, cu
drept de administrare Consiliul Local al Municipiului Ploiesti;

Avand in vedere procesele verbale din data de 29.08.2023, din data de
05.01.2024 si din data de 26.02.2024, precum si avizul din data de 26.02.2024 ale
Comisiei de specialitate nr.2 a Consiliului Local al Municipiului Ploiegti — Valorificare
Patrimoniu, Servicii citre Populatie, Comert, Turism, Agriculturd, Promovare
Operatiuni Comerciale;

Luind in considerare prevederile art.22 si art.46 din Ordonanta Guvernuluj
nr.43/1997 privind regimul drumurilor, republicati;

In temeiul art.129, alin.(2), lit.c) si alin.(6), litb), art.139, art.196, art.297,
alin.(1), art.298, art.299 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57 din 03.07.2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completrile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 fnsuseste raportul de evaluare nr.578/27.1 1.2023, intocmit de citre
Evaluare si Expertizi Judiciari Olary si Asociatii S.R.L. pentru suprafata de 15,80 m?



Art.2 Stabileste suma datoratd pentru terenul proprietatea publici a Judetului
Prahova, in administrarea Consiliului Local al Municipiului Ploiesti, in suprafati de
15,80 m?, adiacent imobilului situat in Ploiesti, Bd. Republicii, nr. 100A, bl. 11A,
parter, la suma de 83,72 lei/lund, la nivelul anului 2024, sumi actualizati cu indicele
de inflatie comunicat de Institutul National de Statistici. |

Art.3 Se aprobd incheierea unui contract pentru utilizare si acces in zona
drumului public pentru suprafata de teren de 15,80 m?, adiacentd imobilului situat in
Ploiesti, Bd. Republicii, nr. 100A, bl.11A, parter, al cirui obiect il constituie
acordarea de cdtre Consiliul Local al Municipiului Ploiesti, in calitate de
Administrator, in beneficiul Bancii de Export-Import a Roméaniei EXIMBANK S.A.,
In calitate de Utilizator, a dreptului de a avea acces si de a utiliza zona drumului public,
proprietatea publici a Judetului Prahova, in administrarea Consiliului Local al
Municipiului Ploiesti, care constituie Anexa nr.2, ce face parte integranti din prezenta
hotérare, In urmétoarele conditii:

a) Contractul se incheie pe o perioadd initiald de 5 (cinci) ani si incepe si
producd efecte din momentul semndrii lui, de citre ambele parti.

b) Banca de Export-Import a Roméniei EXIMBANK S.A. va achita
contravaloarea sumei datorate pentru teren, in valoare de 83,72 lei/lund, pe toati durata
contractului pentru utilizare $i acces in zona drumului public pentru suprafata de teren
de 15,80 m? adiacentd imobilului situat in Ploiesti, Bd. Republicii, nr. 100A, bl. 11A,
parter. Suma se va actualiza anual cu indicele de inflatie comunicat de Institutul
National de Statistica;

¢) Contractul pentru utilizare si acces in zona drumului public, ce are ca obiect
suprafata de teren sus - mentionatd, si fie perfectat in termen de maxim 30 zile
calendaristice de la data adoptarii prezentei hotirari;

d) Banca de Export-Import a Roméniei EXIMBANK S.A are obligatia de a
suporta cheltuielile aferente efectudrii raportului de evaluare pani la data perfectirii
contractului.

Art4 Directia Gestiune Patrimoniu, Directia Economici si Directia
Administratie Publicd Juridic-Contencios, Achizitii Publice, Contracte vor aduce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art.S Directia Administratie Publicd Juridic-Contencios, Achizitii Publice,
Contracte va aduce la cunostinta reprezentatilor Bancii de Export-Import a Romaniei
EXIMBANK S.A. prevederile prezentei hotarari.

Dati in Ploiesti, astizi ,

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
Secretar General,
Mihaela Lucia CONSTANTIN
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' EVALUARE S| EXPERTIZA JUDICIARA OLARU S| ASOCIATII

Tel: 0725 482 395

E-mail: office@evaluareimob.ro

RAPORT DE EVALUARE

Pentru estimarea sumei datorate cu titlu de redeventi, aferent suprafati de 15,80 mp din
terenul identificat cu nr. cad. 144282, inscris in Cartea Funciari Nr. 144282 UAT Ploiesti, in
cadrul contractului pentru utilizare si acces in zona drumului public, proprietatea publici a

Judetului Prahova, aflat in administrarea Consiliului Local al Municipiului Ploiesti

Client:

MUNICIPIUL PLOIESTI, CIF: 2844855

Utilizator desemnat:

MUNICIPIUL PLOIESTI

Evaluator:

Dr. Ec. Olaru Olga, Membru titular ANEVAR, Specializarea EPI, EBM, Legitimatie Nr.
18400, EVALUARE S1 EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATH SR.L.,
Membru corporativ ANEVAR, Autorizalie Nr. 0600

Imobil evaluat:

Suprafata de 15,80 mp din terenul intravilan, identificat cu nr. cad. 144282, inscris In
Cartea Funciard Nr. 144282 UAT Ploiesti, categoria de folosinta drum, DJ1011, aferent
constructie acces sediu banca, situat in Jud. Prahova, Mun. Ploiesti, Bd. Republicii Nr.
100A, Bl. 11A, Parter, proprietatea publicd a Judetului Prahova, in administrarea
Consiliului Local al Municipiului Ploiesti.

Data evaluarii: 27.11.2023, curs de schimb BNR la data evaluarii 1 euro = 4,9702 lei
Tipul valorii: Chiria de piatd
Valoarea raportata: Valoare suma datorati cu titlu de redevents, estimati, propusd, 189,60 euro/an echivalent

942,36 lei/an, excl. TVA

Scopul evaluarii:

Evaluarea a fost efectuata in scopul constituirii dreptului de utilizare si acces in zona
drumului public asupra terenului identificat anterior. Raportul de evaluare va fi folosit
doar in acest scop.

Data raportului:

27.11.2023

Numar raport:

578/27.11.2023

Numar contract:

Contract subsecvent de servicii Nr. 16830/01.09.2023

Noiembrie 2023 Semnat digital
de Olga Olaru
Data:
2023.12.01

16:35:23 +02'00'

Olga
Olaru




Scrisoare de transmitere

Luni, 27 Noiembrie 2023

in atentia:  Client: MUNICIPIUL PLOIESTI, CIF: 2844855
Utilizator desemnat: MUNICIPIUL PLOIESTI. Alti utilizatori nu este cazul.

Stimate Doamne / Stimati Domni,

Ref:

Suprafata de 15,80 mp din terenul intravilan, identificat cu nr. cad. 144282, inscris in Cartea
Funciari Nr. 144282 UAT Ploiesti, in suprafata totali de 35.230 mp, categoria de folosinta drum,
DJ1011, aferent constructie acces sediu banca, situat in Jud. Prahova, Mun. Ploiesti, Bd. Republicii Nr.
100A, Bl 11A, Parter, proprietatea publici a Judetului Prahova, aflat in administrarea Consilinlui
Local al Municipiului Ploiesti.

Imobilul evaluat este amplasat in zona centrald a localitatii, accesul se realizeaza din strada
principali asfaltata. Topografia terenului este plana. Utilitati prezente la limita proprietatii: gaze,
curent electric, retea apa, canalizare. Vecinatati: zona rezidentiala blocuri, spatii comerciale la parter
de bloc. Suprafata de teren evaluati este construitd (constructie acces sediu banci),

Imobilul evaluat este proprietatea publici a Judetului Prahova, aflat in administrarea
Consiliului Local al Municipiului Ploiesti. Dreptul evaluat este dreptul deplin de proprietate.

Valoare sumi datorati cu titlu de redeventi, pentru utilizare si acces in zona drumului public,
a fost propusi avind in baza valorii chiriei de piata a terenului pe zona analizata.

In urma cererii primite din partea Dumneavoastrd pentru estimarea chiriei de piata a proprietatii
identificate conform Contract subsecvent de servicii Nr. 16830/01.09.2023, avem plécerea de a va transmite
raportul de evaluare anexat prezentei scrisori si care este inménat in doua (2) exemplare originale, semnate si
stampilate, si in format electronic pe e-mail, cu semnatura electronica.

Obiectul raportului de evaluare este suprafata de 15,80 mp din terenul intravilan, identificat cu nr.
cad. 144282, inscris In Cartea Funciari Nr. 144282 UAT Ploiesti, in suprafata totala de 35.230 mp, categoria
de folosinta drum, DJ1011, aferent constructie acces sediu banca, situat in Jud. Prahova, Mun. Ploiesti, Bd.
Republicii Nr. 100A, Bl. 11A, Parter, proprietatea publicd a Judetului Prahova, aflat in administrarea
Consiliului Local al Municipiului Ploiesti.

Imobilul evaluat este amplasat in zona centrald a localitatii, accesul se realizeaza din strada
principald asfaltata. Topografia terenului este plana. Utilitati prezente la limita proprietatii: gaze, curent
electric, retea apa, canalizare. Vecinatati: zona rezidentiala blocuri, spatii comerciale la parter de bloc.
Suprafata de teren evaluati este construitd (constructie acces sediu banc).

Imobilul evaluat este proprietatea publicd a Judetului Prahova, aflat in administrarea Consiliului
Local al Municipiutui Ploiesti. Dreptul evaluat este dreptul deplin de proprietate. Dreptul de proprietate
evaluat este conform inscrisuri furnizate de citre Client, acestuia din urmid revenindu-le fintreaga
responsabilitate In ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea documentelor oferite.

Evaluarea a fost efectuata in scopul constituirii dreptului de utilizare si acces in zona drumului public
asupra terenului identificat anterior. Raportul de evaluare va fi folosit doar in acest scop.

Valoare sumi datorati cu titlu de redeventa, pentru utilizare si acces in zona drumului public, a fost
propusi avind in baza valorii chiriei de piata a terenului pe zona analizata.

Tipul valorii — chiria de piata, asa cum este definitd in Standardelor de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR, editia 2022. Conform SEV 100 — Cadru general, definifia chiriei de piatd este: “Chiria de piafd
este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi inchiriat, la data evaludrii,
intre un locator hotdrat si un locatar hotarat, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepdrtinitoare,
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dupd un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauzd, prudent si fari
constringere”.

Data evaluarii — 27.11.2023.

Data raportului — 27.11.2023.

Chiria de piatd a fost estimatd prin respectarea Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR,
editia 2022, adoptate de Asociafia Nationali a Evaluatorilor Autorizati din Romania (ANEVAR).
Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022, inglobeazi cea mai noui editie a Standardelor
Internationale de Evaluare (IVS — International Valuation Standards), si doui Standarde Europene de
Evaluare (EVS — European Valuation Standards) elaborate de TEGoVA, alaturi de standardele de evaluare
(SEV) si ghidurile de evaluare (GEV) elaboratede ANEVAR, corelate cu standardele amintite anterior,
adaptate specificului pietei din Roma4nia.

Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, aplicate in acest raport de evaluare sunt:
SEV 100 - Cadru general; SEV 101 - Termenii de referinti ai evaluarii; SEV 102 - Implementare; SEV 103 -
Raportare; SEV 104 — Tipuri ale valorii; SEV 105 - Abordiri si metode de evaluare; SEV 230 - Drepturi
asupra proprietétii imobiliare; GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile. In completarea misiunii de evaluare
am utilizat informatiile si documentele furnizate de catre Client, cat si date obtinute din piata de sector. Nu s-
au facut devieri de la Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, in vigoare.

Inspectia proprietatii a fost efectuata vizual de catre evaluator autorizat Olaru Olga - membru titular
ANEVAR, specializarea EPI, EBM, legitimatie nr. 18400, in data de 01.09.2023. Nu s-au realizat investigatii
privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor invecinate, nu s-au facut masuratori.

Avand In vedere scopul evaludrii, caracteristicile proprietatii evaluate, relevanta, adecvarea, precizia
si cantitatea informatiilor cunoscute, precum si celelalte aspecte mentionate in raport privitor la proprietate,
evaluatorul opineaza pentru chiria de piata obtinuta prin aplicarea abordarii prin piata.

Concluzia evaluatorului privind valoare suma datorati cu titlu de redeventi este:

Valoare redeven{a datoraty, - Valoare redeventa datorata,

4 N o et | A Chiria de piata estimatd, propusd, aferent  estimaté, propusi, aferent
i ’\: . Referinta . Adresa Nr ‘t:a Fr. r: > ol Erv Ap' ' propusa, estimata,  contract pentru utilizare $i  contract pentru utilizare si
ps i G oo Hice excl. TVA acces in zona drumului . acces in zona drumului
public, excl. TVA public, excl. TVA
euro/luna  leiluna eurofluna leifluna eurofluna leifluna  °  eurolan leifan
ﬁ;;i‘l;n‘é;&;g‘,a.ﬂ;&; T . - e
i . Jud. Prahova, Loc, Ploiesti,
folosinta drum, aferent construcfie g, "cor bl Nr. 1008, B, 144262 | 4282 ysg0e  7ms3lel 1580€ 78,83 ki 15,80 € 78,53 lei 189,60 € 942,36 lei
acces sediu banca, suprafata VAT Ploiesti
11A, Parter
15,80 mp —
TOTAL __1680€ 7853 lei  1580€ 78,53 lei 15,80 € 78,53 lei 189,60 € 942,36 lej
[ = Curs valutar BNR suroflei Ja data 27.11.2023 [49702/ei |

Dr. Ec. OLARU OLGA EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATII SRL
Evaluator membru titular ANEVAR ~ Membru corporativ ANEVAR
Specializarea EPI, EBM Autorizatie Nr.0600

Legitimatie Nr. 18400
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1. Introducere

1.1. Sinteza raportului

Prezentul raport de evaluare face referire la suprafata de 15,80 mp din terenul intravilan, identificat
cu nr. cad. 144282, inscris in Cartea Funciara Nr. 144282 UAT Ploiesti, in suprafata totald de 35.230 mp,
categoria de folosinta drum, DJ101I, aferent constructie acces sediu banca, situat in Jud. Prahova, Mun.
Ploiesti, Bd. Republicii Nr. 100A, Bl. 11A, Parter, proprietatea publici a Judetului Prahova, aflat in
administrarea Consiliului Local al Municipiului Ploiesti.

Imobilul evaluat este amplasat in zona centrald a localitatii, accesul se realizeaza din strada
principald asfaltata. Topografia terenului este plana. Utilitati prezente la limita proprietatii: gaze, curent
electric, retea apa, canalizare. Vecinatati: zona rezidentiala blocuri, spatii comerciale la parter de bloc.
Suprafata de teren evaluata este construitd (constructie acces sediu banca).

Imobilul evaluat este proprietatea publicd a Judetului Prahova, aflat in administrarea Consiliului
Local al Municipiului Ploiesti. Dreptul evaluat este dreptul deplin de proprietate. Dreptul de proprietate
evaluat este conform inscrisuri furnizate de c#tre Client, acestuia din urméd revenindu-le intreaga
responsabilitate In ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea documentelor oferite.

Evaluarea a fost efectuata in scopul constituirii dreptului de utilizare i acces in zona drumului public
asupra terenului identificat anterior. Raportul de evaluare va fi folosit doar in acest scop.

Valoare sumd datoratd cu titlu de redeventd, pentru utilizare §i acces in zona drumului public, a fost
propusd avand in baza valorii chiriei de piata a terenului pe zona analizata.

Prezentarea cadastrald a proprietatii imobiliare este detaliata in Anexe.

Raportul de evaluare, constdnd din prezenta lucrare, inclusiv Anexe, prezinti baza pe care s-a stabilit
concluzia evaluatorului asupra valorii.

Tipul valorii — chiria de piata, asa cum este definitd In Standardelor de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR, editia 2022. Conform SEV 100 —~ Cadru general, definitia chiriei de piata este: “Chiria de piati
este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi inchiriat, la data evaludrii,
intre un locator hotérat si un locatar hotérat, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupd un marketing adecvat si in care pértile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard
constrangere”.

Data evaludrii —27.11.2023.
Data raportului — 27.11.2023.

Chiria de piatd a fost estimatd prin respectarea Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR,
editia 2022, adoptate de Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia (ANEVAR).
Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022, Inglobeazd cea mai noud editie a Standardelor
Internationale de Evaluare (IVS — International Valuation Standards), si doud Standarde Europene de
Evaluare (EVS — European Valuation Standards) elaborate de TEGoVA, alituri de standardele de evaluare
(SEV) si ghidurile de evaluare (GEV) elaborate de ANEVAR, corelate cu standardele amintite anterior,
adaptate specificului pietei din Roménia.

Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, aplicate in acest raport de evaluare sunt:
SEV 100 - Cadru general; SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii; SEV 102 - Implementare; SEV 103 -
Raportare; SEV 104 — Tipuri ale valorii; SEV 105 - Abordéri si metode de evaluare; SEV 230 - Drepturi
asupra proprietatii imobiliare; GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile. In completarea misiunii de evaluare
am utilizat informatiile si documentele furnizate de catre Client, cat si date obtinute din piata de sector. Nu s-
au facut devieri de la Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, in vigoare.

Inspectia proprietatii a fost efectuatd vizual de catre evaluator autorizat Olaru Olga - membru titular
ANEVAR, specializarea EPI, EBM, legitimatie nr. 18400, in data de 01.09.2023. Nu s-au realizat investigatii
privind eventualele contaminri ale terenului sau amplasamentelor invecinate, nu s-au facut masuratori. Se
presupune ca intre data evaluarii si data inspectiei, imobilul evaluat nu a suferit modificari majore.
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Avénd in vedere scopul evaludrii, caracteristicile proprietatii evaluate, relevanta, adecvarea, precizia
si cantitatea informafiilor cunoscute, precum si celelalte aspecte mentionate in raport privitor la proprietate,
evaluatorul opineazi pentru chiria de piata obtinuti prin aplicarea abordarii prin piata.

Concluzia evaluatorului privind valoare suma datorata cu titlu de redevents este:

Valoare 1 it , Valoare r t& datorats,
1 Chiria de piata estimatd, propusd, aferent  estimatd, propus4, aferent
c’\: Referinta Adrasa ':;» ;:ad./ 0%, Qar(e gbsidaigpnnleiata propusa, estimata,  contract pentru utilizare i contract pentru utilizare i
op.  Funciara excl. TVA )
excl. TVA acces In zona drumului acces in zona drumului
public, excl. TVA public, excl. TVA
eurofluna  lefiuna eurofluna leifluna euro/luna leilluna euro/an leifan
Teren intravilan, categoria de Jud. Prahova, Loc. Ploiesti
5 < . , Loc. i,
folosinta drum, aferent constructie o 144282 " . .
acces sediu banca, suprafata ?fAR::::rcn Nr. 100A, Bl. 144282 UAT Plolesti 1580€ 78,53 lei 1580 € 78,53 lei 1580 € 78,53 lei 189,60 € 942,36 lei
15,80 mp
TOTAL 1580€ 78,83lei 1580€ 78,63 lei 15,80 € 78,53 lei 189,60 € 942,36 lel
) Curs valutar BNR euroflei la data 27.11,2023 [497021ei |
Ulzareai ¥
S ANEVAR
Dr. Ec. OLARU OLGA EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATII SRL
Evaluator membru titular ANEVAR ~ Membru corporativ ANEVAR
Specializarea EPI, EBM Autorizatie Nr.0600

Legitimatie Nr. 18400

Analiza rezultatelor si formularea concluziei asupra chiriei de piata a proprietatii evaluate s-a ficut
pe baza criteriilor: adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor utilizate.

Adecvarea metodelor

Avand in vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile proprietitii imobiliare evaluate este
adecvatd estimarea chiriei de piata prin utilizarea abordarii prin piata, aplicAnd metoda comparatiei directe.
Abordarea prin piata este relevanta in estimarea chiriei de piata a terenului.

Abordarea prin venit nu a fost aplicata. Avand in vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile
proprietatii evaluate, nu este adecvata utilizarea abordarii prin venit.

Abordarea prin cost nu a fost aplicata. Avand in vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile
proprietatii evaluate, nu este adecvata utilizarea abordarii prin cost.

Conform recomanddrilor standardelor de evaluare nu se va aplica o a doua abordare in evaluare,
numai cu caracter formal, iar in acest caz abordarea prin cost, abordarea prin venit nu s-au utilizat.

Precizia

Identificarea proprietdtilor imobiliare comparabile cu proprietatea subiect, cuantumul ajustirilor
brute si nete obtinute in aplicarea abordarii prin piatd, prin metoda comparatiei directe, relevi un grad de
precizie considerabil si, respectiv, o acuratete a rezultatului privind chiria de piata determinati prin aceasta
abordare.

Cantitatea informatiilor

Adecvarea si precizia influenteazi calitatea si relevanta rezultatului privind chiria de piata obfinuti
prin aplicarea aborddrilor in evaluare. Cantitatea, consistenta informatiilor folosite Tn procesul de evaluare
este, de asemenea, importantd. Informatiile obtinute prin aplicarea abordarii prin piata sunt relevante,
consistente, reale si verificabile si ajutd la o mai buni estimare a chiriei de piata a proprietatii imobiliare
evaluate.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei concluzii, precum i considerentele privind
valoarea sunt:
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- adecvarea abordarilor utilizate, precizia si cantitatea informatiilor;

- valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele semnificative si ipotezele semnificative
speciale exprimate in prezentul raport;

- valoarea estimatd in valutd este valabild atat timp, cit conditiile In care s-a realizat evaluarea (starea
pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb, etc) nu se modifica semnificativ;

- valoarea in euro este valabild la cursul de schimb de la data evaludrii,
- valoarea nu tine seama de responsabilitafile de mediu;

- evaluarea este o opinie asupra unei valori.

1.2. Certificarea evaluatorului

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat de catre Olaru Olga - membru titular ANEVAR,
specializarea EPI, EBM, Legitimatie nr. 18400, evaluator autorizat in cadrul societatii EVALUARE SI
EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATII SRL - membru corporativ ANEVAR, Autorizatie Nr.
0600.

Evaluatorul si firma care semneazd prezentul raport de evaluare au incheiatd asigurarea de
rispundere profesionald la Allianz-Tiriac Asigurari SA.

2. Termenii de referinti ai evaluarii

2.1. Identificarea evaluatorului si competenta acestuia

Raportul de evaluare a fost Intocmit de evaluator autorizat Olaru Olga - membru titular ANEVAR,
specializarea EPI, EBM, Legitimatie nr. 18400. Evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare are
incheiati asigurarea de raspundere profesionald la Allianz-Tiriac Asigurari SA. Evaluatorul detine calificarea
si competenta de a realiza prezenta evaluare.

Prezentarile faptelor din raport sunt corecte, obiective, impartiale si reflectd cele mai pertinente
cunostinte ale evaluatorului.

Nu existd niciun interes prezent sau de perspectivd cu privire la proprietatea care face obiectul
prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta legatd de partile implicate. Analizele, opiniile i
concluziile formulate in cadrul acestui raport sunt nepreferentiale §i sunt limitate numai de ipotezele
considerate. In derularea procesului de evaluare care a dus la valoarea raportatd, evaluatorul nu a fost
constrans sau influentat in niciun fel. Onorariul pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legéturd cu
declararea in raport a unei anumite valori care sa favorizeze vreuna din pértile interesate $i nu este influentata
de aparitia unui eveniment viitor.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenfd externa din partea niciunei alte persoane in
afara evaluatorului care semneaza raportul.

Evaluatorul detine expertiza necesara pentru tipul de activ supus evaluarii.

2.2. Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Prezentul raport de evaluare se adreseazi MUNICIPIULUI PLOIESTI, CIF: 2844855, in calitate de
Client.

Utilizatorii (destinatarii) desemnati ai raportului de evaluare sunt: MUNICIPIUL PLOIESTL
Alti utilizatori desemnati: nu este cazul.

Evaluatorul nu va comunica copii ale prezentului raport sau parti din acesta niciunei alte terte parti,
daci aceasta nu a fost mentionata in scris ca utilizator, si nu poate fi facut responsabil pentru eventuale
prejudicii aduse partilor in cazul in care un tert ar detine si/sau utiliza o astfel de copie. Responsabilitatea
Evaluatorului este fata de utilizatorii desemnati i nu poate fi extinsa fatd de alti terti.
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2.3. Identificarea proprietitii imobiliare evaluate. Drepturi de proprietate
evaluate

Obiectul evaludrii 1l reprezintd suprafata de 15,80 mp din terenul intravilan, identificat cu nr. cad.
144282, nscris in Cartea Funciard Nr. 144282 UAT Ploiesti, in suprafata totala de 35.230 mp, categoria de
folosinta drum, DJ101I, aferent constructie acces sediu banca, situat in Jud. Prahova, Mun. Ploiesti, Bd.
Republicii Nr. 100A, Bl 11A, Parter, proprietatea publicd a Judetului Prahova, aflat in administrarea
Consiliului Local al Municipiului Ploiesti.

Imobilul evaluat este amplasat in zona centrald a localitatii, accesul se realizeaza din strada
principald asfaltata. Topografia terenului este plana. Utilitati prezente la limita proprietatii: gaze, curent
electric, retea apa, canalizare. Vecinatati: zona rezidentiala blocuri, spatii comerciale la parter de bloc.
Suprafafa de teren evaluati este construit (constructie acces sediu banci).

Imobilul evaluat este proprietatea publicd a Judefului Prahova, aflat in administrarea Consiliului
Local al Municipiului Ploiesti. Dreptul evaluat este dreptul deplin de proprietate. Actul de proprietate este
presupus valabil, iar proprietatea este evaluata ca fiind libera de orice sarcini. Dreptul de proprietate evaluat
este conform inscrisuri furnizate de cétre Client, acestuia din urma revenindu-le intreaga responsabilitate in
ceea ce priveste veridicitatea i corectitudinea documentelor oferite.

Prezentarea cadastrald a proprietatii imobiliare este detaliati in Anexe.

2.4. Moneda valorii definite
Moneda in care a fost exprimata valoarea finala estimata este in euro, si respectiv lei.

Curs de schimb BNR la data de 27.11.2023 care reprezintd data evaludrii: 1 euro = 4,9702 lei.

2.5. Scopul evaluirii

Evaluarea a fost efectuata in scopul constituirii dreptului de superficie asupra terenului identificat
anterior. Raportul de evaluare va fi folosit doar in acest scop.

2.6. Tipul si premisa valorii

Avand in vedere scopul prezentei evaluari, tipul valorii adecvat este “chiria de piata”, definita de
SEV 100 - Cadru general (IVS 100 — Cadru general) ca fiind: ,,chiria de piat este suma estimata pentru care
un drept asupra proprietdii imobiliare ar putea fi inchiriat, la data evaluarii, intre un locator hotirat si un
locatar hotarat, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat
si In care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauzi, prudent si fara constrangere.”

Chria de piata, de regula, din cauza schimbarilor conditiilor de piata, este valabila la data evaluarii.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice, politice de la data
evaluarii. Daca aceste conditii vor suferi modificari, concluziile raportului de evaluare isi pot pierde
valabilitatea. Proprietatea imobiliara a fost evaluata in premisa utilizarii curente.

2.7. Data evaluarii

Evaluarea s-a realizat avind la bazi informatii specifice proprietatilor similare valabile pentru
perioada Noiembrie 2023. Evaluarea a fost realizatd in data de 27.11.2023. La aceastd data se considerd
valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de catre evaluator.

2.8. Data raportului de evaluare
Prezentul raport de evaluare a fost elaborat 1a data de 27.11.2023.

2.9. Data inspectiei

Inspectia proprietatii a fost efectuatd vizual de catre evaluator autorizat Olaru Olga - membru titular
ANEVAR, specializarea EPI, EBM, legitimatie nr. 18400, in data de 01.09.2023. Nu s-au realizat investigatii
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privind eventualele contamindri ale terenului sau amplasamentelor invecinate, nu s-au facut masuratori. Se
presupune ca intre data evaluarii si data inspectiei, imobilul evaluat nu a suferit modificari majore.

Suprafata de teren evaluata de 15,80 mp face parte din terenul intravilan, categoria de folosinta
drum, DJ101I, identificat cu nr. cad. 144282, inscris in Cartea Funciard Nr. 144282 UAT Ploiesti, in
suprafata totald de 35.230 mp, aferent constructie acces sediu banca, situat in Jud. Prahova, Mun. Ploiesti,
Bd. Republicii Nr. 100A, Bl. 11A, Parter, proprietatea publicd a Judetului Prahova, aflat in administrarea
Consiliului Local al Municipiului Ploiesti.

Imobilul evaluat este amplasat in zona centrald a localitatii, accesul se realizeaza din strada
principald asfaltata. Topografia terenului este plana. Utilitati prezente la limita proprietatii: gaze, curent
electric, retea apa, canalizare. Vecinatati: zona rezidentiala blocuri, spatii comerciale la parter de bloc.
Suprafata de teren evaluati este construitd (constructie acces sediu banca).

2.10. Natura si amploarea activititilor evaluatorului si oricare limitiri ale
acestora

In vederea documentarii si colectarii datelor despre piata imobilului evaluat, evaluatorul a avut acces
la informatiile necesare.

In realizarea analizelor, rationamentelor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut acces la
informatiile relevante necesare.

2.11. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeazi evaluatorul
Sursele si tipul de informatii care au stat la baza Intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

- Documente ce conin informatii privind cadastru, situatia juridica a proprietatii, ce au fost furnizate
de catre Client, acestuia din urmd revenindu-le intreaga responsabilitate in ceea ce priveste
veridicitatea si corectitudinea documentelor oferite.

- Preluate de la véanzdtori si cumpardtori imobiliari de pe piata localitatii in care este situata
proprietatea imobiliara subiect, cum ar fi: site-uri specializate de pe internet, informatii care au fost
sintetizate in analiza pietei imobiliare.

- Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022.

Evaluatorul nu igi asumé niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de citre Client si
nici pentru rezultatele obfinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

Evaluatorul a utilizat In estimarea valorii numai informatiile §i documentele pe care le-a avut la
dispozitie, putind exista si alte informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostinta.

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estiméri din surse considerate a fi corecte si de Incredere, dar
nu se asuma nicio responsabilitate in cazul In care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

2.12. Ipoteze semnificative si/sau ipoteze speciale semnificative

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze semnificative si/sau ipoteze speciale semnificative,
prezentate in cele ce urmeazi. Concluzia evaluatorului asupra valorii raportate este exprimata in contextul
acestor ipoteze si ipoteze speciale.

Daca se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt
detaliate in cele ce urmeaza nu este valabila, valoarea estimata este invalidata.

Principalele ipoteze semnificative si/sau ipoteze speciale semnificative de care s-a tinut seama in
elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmétoarele:

- Proprietatea evaluata este considerata a fi libera de sarcini. Proprietatea evaluata se considera fara ipoteci
sau datorii.

- Nu se asuma nici o raspundere pentru descrierea juridica pusa la dispozitie, sau pentru chestiuni legate de
considerente juridice sau de proprietate. Documentele ce confin informatii privind cadastru, situatia
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juridicd a proprietdtii au fost furnizate de céatre Client, acestuia din urmi revenindu-le intreaga
responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si corectitudinea documentelor oferite.

Evaluarea proprietdfii s-a realizat in baza actelor puse la dispozitie de catre client si a faptelor constatate
in urma inspectiei vizuale a acesteia.

Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil.

Se presupune ci proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca se aplicd un management competent al
acesteia.

Informatiile furnizate de terfe pérti sunt considerate de incredere, insd nu se acordd garantii pentru
acuratete. Toate studiile ingineresti sunt presupuse a fi corecte. Documentele si materialul ilustrativ sunt
puse la dispozitie de citre client si informatiile confinute in acestea reprezinti responsabilitatea acestuia.

Se presupune ci nu existd conditii ascunse sau neevidentiate ale proprietatii, ale subsolului sau structurii
sale, care ar face ca proprietatea sd valoreze mai mult sau mai putin. Nu se asumi nici o rispundere
pentru astfel de conditii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate necesare descoperirii lor.

Se presupune ci proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare si utilizare
in vigoare.

Se presupune ci au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite toate autorizatiile, licentele, certificatele de
ocupare, aprobdrile sau alte acte solicitate de institutiile locale, regionale sau nationale pentru fiecare
utilizare pe care se bazeazi estimarea valorii,

Se presupune ci utilizarea terenului se realizeaza in cadrul limitelor proprietitii descrise si ¢i nu exista
incélcdri sau violari ale altor proprietati.

Se presupune cd nu existd nici un fel de contaminanti si costul activitétilor de decontaminare nu afecteazi
valoarea.

Nu s-au primit informatii legate de nici o inspectie sau raport care s indice prezenta contaminantilor sau
a materialelor periculoase.

Nu s-a facut nici un fel de investigatie referitoare la activitatile trecute §i prezente, atdt pe proprietati, cét
si pe terenul vecin pentru a stabili daca existd vreo contaminare a proprietafilor analizate in aceste utiliziri
sau amplasamente si deci valoarea este estimatd in ipoteza cé nu exista aga ceva.

Nu se asumi nici o responsabilitate pentru existenta vreunui contaminant, nici nu se stabileste un
angajament pentru o expertiza sau o cercetare stiin{ifica necesard pentru a fi descoperit.

Daci ulterior se va stabili cd existd contaminare pe proprietatile analizate sau pe oricare alt teren vecin,
sau cd mijloacele care au fost puse in functiune ar putea contamina aceasta, s-ar putea diminua valoarea
din raport,

Orice estimdri ale valorilor continute 1n raport se aplicd intregii proprietati.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data
evaludrii, fiind posibila si existenta altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.

Evaluatorul nu este obligat sa ofere 1n continuare consultantd sau s& depund maérturie in instanta relativ la
proprietatea evaluata, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil sau este
prevazut prin lege.

Valoarea estimatd in valuti este valabild atat timp, cat conditiile In care s-a realizat evaluarea (starea
pietei, nivelul cererii si al ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb, etc.) nu se modifica semnificativ.
Se are in vedere faptul cd pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent odatd cu
trecerea timpului si variatia lor 1n raport cu cursul valutar nu este liniara.

Ipoteze speciale:

Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementérilor si restrictiilor de zonare si utilizare
in vigoare, conform PUG al localitatii. Clientul a pus la dispozitia Evaluatorului Certificatul de Urbanism,
Autorizatia de Construire. Suprafata de teren evaluati este construitd (constructie acces sediu bancd),
fiind evaluata in ipoteza speciala liber de constructii, parcela se presupune ca este construibila.
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2.13. Tipul raportului

Raportul de evaluare este un inscris care comunica destinatarului o concluzie asupra valorii si
elemente relevante asociate acesteia. Rapoartele scrise pot fi documente narative detaliate sau sintetizate,
existand de asemenea si rapoarte verbale.

Forma prezentului raport de evaluare este scrisa narativa detaliata, acesta fiind intocmit in
conformitate cu SEV 103. Cuprinsul raportului include: scrisoare de transmitere, sinteza raportului, termenii
de referintd ai evaluarii, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si rationamentelor relevante
pe care s-a bazat concluzia asupra valorii raportate, evaluarea propriu-zisa, concluzia asupra valorii, nefiind
necesard nicio excludere sau abatere de la respectivul Standard.

2.14. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare a raportului

Prezentul raport de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse intr-un
document destinat publicitatii, fard acordul scris si prealabil al Clientului, cu specificarea formei si
contextului in care ar urma si fie reprodus sau publicat.

Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera dreptul de publicare. Nici una din partile raportului
nu vor fi difuzate public prin reclamd, relatii publice, stiri, agentii de vinzare sau alte cii mediatice, fira
acordul scris si prealabil al Evaluatorului.

2.15. Declararea conformititii evaluiirii cu standardele de evaluare aplicabile in
Romania sau explicarea cauzei nonconformititii

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, precizez c4 afirmatiile prezentate si
sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte i au fost verificate, in limita posibilititilor De asemenea,
mentionez cd analizele §i concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele si ipotezele speciale, fiind
analize §i concluzii neprtinitoare din punct de vedere profesional. In plus, precizez ¢4 nu am nici un interes
prezent sau viitor cu privire la proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes
sau influentd legatd de partile implicate.

Onorariul ce imi revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legituri cu
declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori care si favorizeze Clientul si nu este
influentat3 de aparitia unui eveniment ulterior.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2022. Nu au fost realizate abateri de la acestea.

Evaluatorul a respectat Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat al ANEVAR.

Evaluatorul indeplineste cerintele adecvate de calificare profesionald, fiind membru titular
ANEVAR, specializarea - Evaluarea proprietitilor imobiliare (EPI), Evaluarea bunurilor mobile (EBM).
Evaluatorul detine experienta necesard in ceea ce priveste localizarea si categoria de proprietate care este
evaluat.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) si verificat, in
conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022, adoptate de citre ANEVAR.

Standardele considerate in evaluare:

- SEV 100 — Cadru general (IVS — Cadru general);

- SEV 101 — Termenii de referin{a ai evaludrii (IVS 101);

- SEV 102 — Implementare (IVS 102);

- SEV 104 — Tipuri ale valorii;

- SEV 103 — Raportare (IVS 103);

- SEV 230 — Drepturi asupra proprietitii imobiliare (IVS 230);

- GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile.
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Nu a fost necesard abaterea de la niciunul din standardele respective.

Dr. Ec. OLARU OLGA EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATII SRL
Evaluator membru titular ANEVAR ~ Membru corporativ ANEVAR
Specializarea EPI, EBM Autorizatie Nr.0600

Legitimatie Nr. 18400

3. Prezentarea datelor

3.1. Identificarea proprietatii imobiliare. Aspecte juridice

Obiectul evaludrii il reprezintd suprafata de 15,80 mp din terenul intravilan, identificat cu nr. cad.
144282, inscris in Cartea Funciard Nr. 144282 UAT Ploiesti, in suprafata totald de 35.230 mp, categoria de
folosinta drum, DJ1011, aferent constructie acces sediu banca, situat in Jud. Prahova, Mun. Ploiesti, Bd.
Republicii Nr. 100A, Bl. 11A, Parter, proprietatea publici a Judetului Prahova, in administrarea Consiliului
Local al Municipiului Ploiesti.

Imobilul evaluat este amplasat in zona centrald a localitatii, accesul se realizeaza din strada
principald asfaltata. Topografia terenului este plana. Utilitati prezente la limita proprietatii: gaze, curent
electric, retea apa, canalizare. Vecinatati: zona rezidentiala blocuri, spatii comerciale la parter de bloc.
Suprafata de teren evaluaté este construitd (constructie acces sediu banca).

Imobilul evaluat este proprietatea publicid a Judetului Prahova, aflat in administrarea Consiliului
Local al Municipiului Ploiesti. Dreptul evaluat este dreptul deplin de proprietate. Actul de proprietate este
presupus valabil, iar proprietatea este evaluata ca fiind libera de orice sarcini. Dreptul de proprietate evaluat
este conform inscrisuri furnizate de cétre Client, acestuia din urma revenindu-le intreaga responsabilitate in
ceea ce privegte veridicitatea si corectitudinea documentelor oferite.

Prezentarea cadastrald a proprietétii imobiliare este detaliati in Anexe.

3.2. Localizare. Analiza zonei

Suprafata de teren evaluata este situata in Judetul Prahova, Municipiul Ploiesti, Bd. Republicii Nr.
100A, Bl. 11A, Parter.

Imobilul evaluat este amplasat in zona centrald a localitatii, accesul se realizeaza din strada
principald asfaltata. Topografia terenului este plana. Utilitati prezente la limita proprietatii: gaze, curent
electric, retea apa, canalizare. Vecinatati: zona rezidentiala blocuri, spatii comerciale la parter de bloc.
Suprafata de teren evaluati este construitd (constructie acces sediu banc).

Reprezentarea pe harta a imobilului evalut se prezinta in Anexe.

3.3. Descrierea amplasamentului - terenului

Suprafata de teren evaluata de 15,80 mp face parte din terenul intravilan, categoria de folosinta drum,
DJ101l, identificat cu nr. cad. 144282, nscris in Cartea Funciard Nr. 144282 UAT Ploiesti, in suprafata
totald de 35.230 mp, aferent construcfie acces sediu banca, situat in Jud. Prahova, Mun. Ploiesti, Bd.
Republicii Nr. 100A, Bl. 11A, Parter.
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Imobilul evaluat este amplasat in zona centrala a localitatii, accesul se realizeaza din strada principald
asfaltata. Topografia terenului este plana. Utilitati prezente la limita proprietatii: gaze, curent electric, retea
apa, canalizare. Vecinatati: zona rezidentiala blocuri, spatii comerciale la parter de bloc. Suprafata de teren
evaluati este construitd (constructie acces sediu banc).

Harta cu amplasamentul proprietatii evaluate si a comparabilelor selectate in grila de piata se prezinta
in Anexele raportului de evaluare.

3.4. Descrierea constructiilor

Constructiile nu fac obiectul evaluarii.

4. Analiza pietei imobiliare

4.1. Definirea pietei imobiliare

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceast3 piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri,
cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor.
Fiecare proprietate imobiliard este unicd, iar amplasamentul siu este fix. Pietele imobiliare nu sunt piete
eficiente: numirul de vAnzitori i cumpdratori care actioneazi este relativ mic, proprietafile imobiliare au
valori ridicate care necesiti o putere mare de cumpérare, ceea ce face ca aceste piete si fie sensibile la
stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numirul de locuri de muncd, precum si sd fie
influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, mirimea avansului de platd,
dobanzile, etc.

Spre deosebire de pietele eficiente, piafa imobiliard nu se autoregleazi, ci este deseori influentatad de
reglementirile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietdi imobiliare pot tinde cétre un punct
de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existdnd intotdeauna un decalaj intre cerere §i
ofertd. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate sd se modifice brusc, fiind
posibil astfel, ca de multe ori, si existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru. Cumpdratorii i
vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent.

4.2. Piata imobiliari specifica proprietatii evaluate

Piata imobiliara specifica proprietatii evaluate este formata din terenuri similare cu Subiectul evaluarii,
situate in vecinatatea subiectului evaluarii. Proprietatea imobiliara este evaluata in premisa celei mai bune
utilizari.

Analiza pietei specifice proprietatii evaluate a vizat analiza ofertelor de inchiriere teren, situat in
vecinatatea subiectului evaluarii. Piata pe segmentul analizat este realtiv activa.

4.3. Analiza ofertei

Pe piata imobiliara, oferta reprezintd numdarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru
vénzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piafd datd, intr-o anumita perioadi de timp. Existenta ofertei
pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pref i un anumit loc indicé gradul de raritate a
acestui tip de proprietate.

Analiza ofertei a vizat anunturile de inchiriere teren, situat in Mun. Ploiesti, si in localitatile adiacente
Mun. Ploiesti.

La data evaluarii, oferta pe segmentul analizat este 1,00 euro/mp/luna, excl. TVA, la care se poate
aplica o marja de negociere rezonabila.

Informatiile privind comparabilele selectate sunt cu caracter informativ, fiind preluate de la
proprietar/agent imobiliar. Comparabilele au fost verificate telefonic.
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4.4, Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numdrul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se
manifestd dorinta pentru cumpdrare sau inchiriere la diferite prefuri, pe o anumita piatd, intr-un anumit
interval de timp.

Referitor la activitatea curentd si tendintele pietei aferente proprietatii evaluate, cererea pentru imobile
similare cu subiectul este relativ activa. Pentru segmentul analizat cererea potentiala este reprezentata de
catre persoane fizice si juridice pentru utilizare comerciala.

4.5. Echilibrul pietei

Pe piata imobiliard, punctul de echilibru este greu de atins. Pe termen scurt, ciclul imobiliar depinde de
schimbérile la nivelul caracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale, In timp ce pe termen lung
depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor si conditiilor de finantare, de conditiile economice locale.

In ceea ce priveste echilibrul pietei imobiliare, pentru segmentul de proprietati imobiliare similare cu
subiectul, piata este in avantajul vanzatorului. Este o piata a vanzatorului.

5. Analiza celei mai bune utilizari

Cea mai buni utilizare (CMBU) este definitd in Standardele de evaluare a bunurilor, adoptate de
ANEVAR, editia 2022, astfel:

“Utilizarea probabild in mod rezonabil si justificatd adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietdfi
construite, utilizare care trebuie sd fie posibild din punct de vedere fizic, permisd legal, fezabild financiar i
din care rezultd cea mai mare valoare a proprietdtii imobiliare.”

Analiza CMBU se face pe baza a doud ipoteze:
o Cea mai bund utilizare a terenului considerat a fi liber
o Cea mai bund utilizare a proprietdtii construitd

In realizarea celei mai bune utilizari, se identifici mai intai utilizirile probabile in mod rezonabil ale
proprietédtii, utilizari care trebuie justificate adecvat. Imobilul a fost evaluat in premisa celei mai bune
utilizari. Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare si
utilizare in vigoare. Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curentd / existentd atunci cand
activul este utilizat optim. Cu toate acestea, cea mai buna utilizare poate si difere de utilizarea curenta.

Cea mai buni utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii, respectiv sd
fie:

- permisd legal — se analizeazi reglementdrile urbanistice privind zonarea, restrictiile de construire,
normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice, impactul
asupra mediului, clauze din contractul de inchiriere.

Clientul a pus la dispozitia Evaluatorului Certificatul de Urbanism, Autorizatia de Construire. Suprafata
de teren evaluati este construitd (constructie acces sediu banca), fiind evaluata in ipoteza speciala liber
de constructii, parcela se presupune ca este construibila, fiind permisa utilizarea curenta. Proprietatea se
conformeazi tuturor reglementarilor §i restrictiilor de zonare si utilizare in vigoare, conform PUG al
localitatii. Se considera ca este permisa legal utilizarea comerciala.

- posibild fizic — se analizeazi dimensiunile, forma, suprafata, structura geologicd a terenului si
accesibilitatea unui lot de teren si riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatii), precum si
capacitatea si disponibilitatea utilitatilor publice (cum ar fi canalizare, apd, linie de transport, energie
electricd, gaze, agent termic), conditiile fizice.

Parcela de teren evaluata prezinta forma neregulata, accesul se realizeaza din strada principala asfaltata,
topografia terenului este plana, utilitatile zonei fiind la limita proprietatii. Zona nu este inundabila. Se
considera posibila fizic utilizarea comerciala.
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- fezabild financiar — se considerd cd toate utilizdrile din care rezultd fluxuri financiare pozitive sunt
fezabile financiar. Fezabilitatea financiard poate fi indicatd fie prin activitatea pietei, unde vanzarile
recente aratd fezabilitatea financiard recentd (cu exceptia vanzarilor speculative); fie poate fi cuantificati
prin analizi financiard, unde existd trei metode: analiza reziduald a terenului (diferenta dintre valoarea
proiectului si costul de a construi, inclusiv profitul antreprenorial); analiza chiriei fezabile (chiria de
piatd trebuie s fie cel pufin egala cu chiria fezabild); indicile de profitabilitate (raportul dintre valoarea
actualizata a beneficiilor si valoarea actualizati a costurilor).

Avand in vedere activitatea pietei pe zona analizata: trendul ascendent al pretului pentru imobile,
utilizarea comerciala se considera fezabila financiar.

- maxim productiva — dintre utilizirile fezabile, cea mai bund utilizare este acea utilizare care conduce la
cea mai mare valoare reziduald a terenului. Utilizarea comerciala este maxim productiva.

Avand in vedere caracteristicile proprietatii evaluate, caracteristicile fizice, juridice, financiare ale
acesteia se estimeaz ci cea mai buna utilizare este utilizarea comerciala.

6. Evaluarea proprietitii imobiliare

6.1. Procedura de evaluare

Pentru estimarea valorii/chiriei de piat3, Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022, adoptate de
ANEVAR, previd posibilitatea utilizérii mai multor modalitati de evaluare §i anume: abordarea prin piatd,
abordarea prin venit si abordarea prin cost.

Abordarea prin piatd ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active
identice sau similare al caror pret este cunoscut. Este relevanta in cazul in care exista informatii de piata
suficiente care pot fi verificate. Deoarece tranzactiile cu active identice sunt de obicei rare, se pot utiliza
tranzactiile sau ofertele de vanzare ale unor active similare. in evaluarea terenului se pot utiliza sase tehnici:
comparatia vanzarilor, alocarea, extractia, parcelarea si dezvoltarea, tehnica reziduald i capitalizarea rentei
funciare. Alocarea si extractia combind metoda costului cu metoda comparatiei directe; tehnica reziduald
combini metoda capitalizirii cu metoda costului, iar parcelarea combind cele trei metode.

Abordarea prin venit, prin aceasta abordare se estimeaza valoarea unui activ prin convertirea in
valoare a unei forme de venit generata de activul respectiv. Este utilizata pentru active care sunt inchiriabile
sau pentru acele active sau grupuri de active care realizeaza produse vandabile, fapt care genereaza venituri
identificabile. Se recomanda utilizarea acestei metode pentru a evalua un grup de active care utilizate
impreuna genereaza un produs vandabil, respectiv un flux de venit.

Abordarea prin cost, in cadrul acestei abordari se estimeaza mai intai costul de inlocuire/costul de
reconstruire al activelor evaluate, din care se fac deduceri pentru pierderea de valoare cauzata de formele
deprecierii (fizica, functionala si externa). Se bazeaza pe presupunerea ca un cumparator informat nu va plati
pentru un activ mai mult decat costul de inlocuire pentru un activ modern echivalent cu aceeasi utilitate ca
cea a activului care este evaluat. Aceasta metoda se aplica in general in cazul evaluarii bunurilor relativ noi si
in cazul celor individuale care sunt specializate.

Avand in vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile proprietdtii imobiliare evaluate este
adecvata estimarea chiriei de piata prin utilizarea abordarii prin piata, aplicAnd metoda comparatiei directe.
Abordarea prin piata este relevanta in estimarea chiriei de piata a terenului.

Abordarea prin venit nu a fost aplicata. Avand in vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile
proprietatii evaluate, nu este adecvata utilizarea abordarii prin venit.

Abordarea prin cost nu a fost aplicata. Avand in vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile
proprietatii evaluate, nu este adecvata utilizarea abordarii prin cost.

Conform recomandarilor standardelor de evaluare nu se va aplica o a doua abordare in evaluare, numai
cu caracter formal, iar in acest caz abordarea prin cost, abordarea prin venit nu s-au utilizat.
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6.2. Abordarea prin piata

Premisa majord a aborddrii prin piatid este aceea ca valoarea/chiria de piati a unei proprietéti
imobiliare este in relatie directd cu preturile de tranzactie / ofertele unor proprietati competitive si
comparabile. Aceastd abordare utilizeazi analiza pietei in vederea identificdrii de tranzactii / oferte ale unor
proprietati similare (numite comparabile) si compardrii acestora cu subiectul de evaluat. Astfel, valorile si
informatiile referitoare la tranzactiile si ofertele de imobile similare sunt analizate, comparate si ajustate in
functie de aseméndri gi deosebiri.

Elementele de comparatie sunt: drepturile de proprietate, restrictii legale, conditiile piefei (data
vanzirii), conditiile de finantare, localizarea, caracteristicile fizice (suprafaf teren, arie utila casd), zonarea
sau utilizarea, utilitatile disponibile, localizarea, finisajele, anul constructiei si alte elemente in functie de
proprietatea de evaluat.

Metoda comparatiei directe este aplicabild tuturor tipurilor de proprietati imobiliare, in conditiile
existentei informatiilor cu privire la tranzactii / oferte recente cu date sigure si care sd indice tendintele
pietei. Pentru estimarea valorii/chiriei de piad a proprietafii imobiliare prin aceasta metodd, evaluatorul a
apelat la informatiile referitoare la ofertele de imobile existente in zond, precum si la datele furnizate de o
serie de agentii imobiliare si la informatiile existente in publicatiile de specialitate sau care detin rubrici
speciale.

Tehnica utilizatd pentru comparatia directd este analiza pe perechi de date, chiar dacd ofertele
comparate nu sunt identice sub toate aspectele, caz foarte rar Intalnit in realitate, fiind aplicate ajustéri mai
multor caracteristici de comparatie. Se determind ajustérile prefurilor de vénzare ale proprietétilor
comparabile in raport cu proprietatea evaluata. Se fac ajustédri ale prefurilor de tranzactionare in ceea ce
priveste: dreptul de proprietate transmis, restrictiile legale, conditii de finantare, conditii de piat8, localizare,
dimensiuni ale constructiei, ponderea terenului liber, zonarea, finisaje si utilitdti. Ajustarile procentuale care
se aplicid preturilor unor tranzactii comparabile, reflectd superioritatea sau inferioritatea proprietafii
comparabile, avAnd in vedere elementele de comparatie. Datele colectate si analizate sunt ordonate intr-o
grild a datelor de piatd care reprezinta un tablou ce are pe linii elementele de comparatie, pe prima coloana
proprietatea evaluatd, iar pe celelalte coloane, proprietétile comparabile. Comparabilele utilizate in estimarea
valorii/chiriei de piatid a proprietatii, impreuna cu Subiectul evaluarii sunt prezentate in Anexe. Metoda
comparatiei vanzdrilor se utilizeazi la evaluarea terenului liber sau care se considerd liber pentru scopul
evaludirii. Aceastd metoda implicd o comparatie directd a terenului evaluat cu loturile similare de teren,
tranzactionate recent pe piata si pentru care exista informatii disponibile.

Conform GEV630 - Evaluarea bunurilor imobile, prin informatii recente ”se inteleg acele informatii
referitoare la preturi de tranzactionare sau oferte care mai sunt valabile la data evaludrii si care nu sunt
afectate de modificirile intervenite in evolutia pietei specifice”. Desi vanzirile sunt cele mai importante,
analiza cotatiilor i ofertelor de pret pentru loturi similare, care concureazi cu terenul evaluat, poate aduce o
contributie la o0 mai buni intelegere a pietei.

Metoda comparatiei directe, utilizata in procesul de evaluare a proprietatii, reflect cel mai bine natura
imperfectd a pietei imobiliare si tipul datelor de piati. Metoda se bazeazi pe valoarea pe metru patrat sau pe
metru patrat pe CUT/POT, in functie de caz, rezultatd in urma analizérii ofertelor, tranzactiilor cu terenuri
libere in zona.

Avand in vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile proprietdfii imobiliare evaluate este
adecvati estimarea chiriei de piata prin utilizarea abordarii prin piata, aplicdnd metoda comparatiei directe.
Abordarea prin piata este relevanta in estimarea chiriei de piata a terenului. Grila datelor de piatd, impreuna
cu comparabilele selectate sunt prezentate in Anexele raportului de evaluare. Localizarea pe hartd a
proprietétii subiect si a comparabilelor selectate este prezentata in Anexe. Explicarea ajustarilor efectuate si a
rezultatelor obtinute, aplicand metoda compartiei directe se prezinta in Grila datelor de piata.

6.3. Abordarea prin venit

Abordarea prin venit ofera o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numerar viitoare
fntr-o singura valoare a capitalului. Aceasta abordare ia in considerare venitul pe care un activ il va genera pe
durata lui de viata utila si indica valoarea printr-un proces de capitalizare. Capitalizarea implica
transformarea venitului intr-o valoare a capitalului prin aplicarea unei rate corespunzatoare de actualizare.
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Fluxul de venit poate sa derive dintr-un contract/din contracte sau sa nu fie de natura contractuala, de
exemplu, profitul anticipat si generat fie din utilizarea, fie din detinerea activului.

Metodele inscrise Tn abordarea prin venit sunt:

- capitalizarea venitului, in care unui venit reprezentativ al unei singure perioade i se aplica o rata cu
toate riscurile incluse sau rata de capitalizare totala,

- fluxul de numerar actualizat, in care unei serii de fluxuri de numerar din perioadele viitoare i se
aplica o rata de actualizare pentru a le actualiza la valoarea lor prezenta,

- diferite modele de evaluare a optiunilor.

fn cazul unei investitii imobiliare, acel venit ar putea fi sub forma de chirie; in cazul unei cladiri
ocupate de proprietar, ar putea fi o chirie asumata (sau chirie evitata), determinata pe baza costului care ar fi
suportat de proprietar pentru a inchiria un spatiu echivalent. in cazul 1n care o cladire este specializata numai
pentru un anumit tip de activitate comerciala, venitul este deseori reprezentat de fluxul de numerar efectiv
sau cel potential, provenit din activitatea comerciala, care ar reveni proprietarului acelei cladiri. Utilizarea
potentialului comercial al proprietatii imobiliare, pentru a indica valoarea acesteia, este cunoscuta sub
denumirea uzuala de ,,metoda profiturilor”. Fluxul de venit identificat este utilizat apoi pentru a indica
valoarea printr-un proces de capitalizare.

Un flux de venit, care este probabil sa raména constant, poate fi capitalizat prin aplicarea unui singur
multiplicator, deseori cunoscut sub denumirea de rata de capitalizare. Acesta reprezinta castigul sau
,randamentul” pe care un investitor l-ar astepta sau castigul teoretic pe care un proprietar ocupant l-ar astepta
sa reflecte valoarea banilor in timp, precum si riscurile si recompensele proprietarului. Aceasta metoda,
cunoscuta sub denumirea uzuala de metoda randamentului cu toate riscurile incluse (engl. all risks yield
method), este rapida si simpla, dar utilizarea ei nu poate fi credibila in situatia ca, in perioadele viitoare,
venitul se asteapta sa se modifice Intr-o masura mai mare decét se asteapta pe piata sau in cazul in care este
necesara o analiza mai sofisticata a riscului. In astfel de cazuri, se pot utiliza diferite modele ale fluxului de
numerar actualizat. Acestea difera in mod semnificativ, dar au drept caracteristica de baza faptul ca venitul
net, dintr-o perioada viitoare definita, se aduce la valoarea actualizata prin utilizarea unei rate de actualizare.
Suma valorilor actualizate, din perioadele individualizate, reprezinta valoarea capitalului. Ca si in cazul
metodei randamentului cu toate riscurile incluse, rata de actualizare aferenta unui model al fluxului de
numerar actualizat se va baza pe valoarea banilor in timp, precum si pe riscurile si recompensele
proprietarului, atasate fluxului de numerar in cauza.

Randamentul sau rata de actualizare comentate mai sus vor fi determinate de obiectivul evaluarii.
Daca obiectivul este de a stabili valoarea pentru un anumit proprietar sau pentru un proprietar potential, in
baza criteriilor de investitii proprii ale acestora, rata utilizata poate reflecta rata rentabilitatii ceruta de acestia
sau costul mediu ponderat al capitalului. Daca scopul este estimarea chiriei de piata, rata va proveni din
examinarea rentabilitatilor implicite din pretul platit pentru drepturile asupra proprietatii imobiliare
tranzactionate pe piata, intre participantii pe piata. Rata de actualizare adecvata ar trebui sa fie determinata in
urma analizei ratelor implicite in tranzactiile de piata. Cand acest lucru nu este posibil, se poate construi o
rata de actualizare adecvata plecind de la o ,rata fara risc“ a rentabilitatii, corectata pentru riscurile si
oportunitatile aditionale specifice dreptului particular asupra proprietatii imobiliare. Randamentul adecvat
sau rata de actualizare adecvata vor depinde si de faptul daca datele de intrare utilizate pentru venit sau
pentru fluxurile de numerar utilizate se exprima in niveluri curente (termeni reali) sau daca previziunile au
fost facute cu includerea inflatiei sau deflatiei viitoare asteptate.

Abordarea prin venit se aplicd numai in cazul in care terenul aferent proprietdtii imobiliare, din care
face parte clidirea evaluatd, nu este in cota indiviza. Aplicarea aborddrii prin venit constd in doud etape: (1)
estimarea valorii de piatd a proprietatii imobiliare care include cladirea, precum si aportul terenului aferent
acesteia; si (2) alocarea valorii de piat3 a proprietatii imobiliare obtinuta in etapa (1), intre valoarea cladirii si
valoarea terenului. Abordarea prin venit va fi aplicatd pentru evaluarea proprietdtilor imobiliare inchiriate si
pentru proprietatile imobiliare pentru care existd o piatd activa a Inchirierilor. Prin piatd activa a Inchirierilor
se intelege existenfa a cel putin trei comparabile inchiriate la data estimdrii chiriei de piata. In cazul unei
proprietati imobiliare inchiriate la data evaluarii, al carei nivel al chiriei este diferit de chiria de piafa, in
raportul de evaluare se va utiliza chiria de piata. in cazul 1n care nu exista informatii de piatd comparabile,
abordarea prin venit nu se va aplica.
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Abordarea prin venit nu a fost aplicata. Avand in vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile
proprietatii evaluate, nu este adecvata utilizarea abordarii prin venit.

Conform recomandarilor standardelor de evaluare nu se va aplica o a doua abordare in evaluare, numai
cu caracter formal, iar 1n acest caz abordarea prin venit nu s-a utilizat.

6.4. Abordarea prin cost

Aceasta abordare este deosebit de utila in evaluarea unor constructii noi sau aproape noi. Rezultatele
pot fi folosite pentru comparatii cu rezultatele altor abordari ce se pot aplica. Aceastd abordare se utilizeaza,
in principal, pentru evaluarea proprietatii imobiliare specializate, adica a proprietitii imobiliare care se vinde
rar sau chiar care nu se vinde pe piafd. Abordarea prin cost este o metoda de evaluare acceptata pe plan
international si prin care se stabileste valoarea unei proprietati pe baza costului de achizitionare al terenului
si de construire a unei noi unitati, cu aceeasi utilitate (sau adaptare a unei proprietati vechi la aceeasi
utilizare, fara costuri legate de timpul de constructie/adaptare). In cazul unei proprietati vechi, pentru
estimarea unui pret care reflecta aproximativ valoarea de piata, se scad unele alocari (repartizari) pentru
diferitele forme de depreciere cumulata (depreciere fizica, depreciere functionala sau tehnologica si
depreciere economica sau externa), pentru a estima un pret care reflecta aproximativ valoarea de piata.
Aceasta abordare este aplicatd, in general, pentru evaluarea drepturilor asupra proprietatii imobiliare prin
metoda costului de inlocuire net. Acesta reprezintd costul de inlocuire a proprietatii imobiliare cu un
echivalent modern, la data evaludrii.

O exceptie este cazul in care ar fi necesar ca o proprietate imobiliard echivalenta si fie o replicd a
proprietatii imobiliare subiect, pentru a furniza aceeasi utilitate unui participant de pe piati, caz in care costul
de inlocuire ar fi mai degraba cel de reproducere sau de reconstruire a cladirii subiect, decét cel de inlocuire
cu un echivalent modern. Costul de inlocuire se refera la suma de bani pe care o persoana se asteapta sa o
plateasca pentru o proprietate cu aceeasi vechime, marime si finisaje. Cost de reconstruire (de reproducere/de
recreare) este costul curent de realizare a unei replici a unui activ. In intelesul ghidului GEV 630, costul de
reconstruire este costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data evaludrii, o replici identici
(copie) a constructiei evaluate, utilizind aceleasi materiale si tehnici, aceleasi standarde si normative de
executie si inglobénd toate deficientele functionale din supradimensionare etc. ale constructiei subiect.
Abordarea prin cost presupune determinarea Costului de Reconstruire (CR) sau Costului de Inlocuire Brut
(CIB) si apoi scaderea din acesta, pe rand a deprecierilor: fizica, functionala si economica. Se obtine astfel
Costul de Inlocuire Net (CIN) sau Costul de Reconstruire Net. Metoda costului poate fi reprezentata dupa
cum urmeaza:

Cost de inlocuire brut (Costul de reconstruire brut) — Depreciere totala = Valoare/Costul de inlocuire
net sau Costul de Reconstruire Net.

Abordarea prin cost reprezinta costul curent al unei proprietati (ca si cum ar fi noua), minus
deprecierea din orice cauze: fizice, functionale, economice. Evaluatorul identifica proprietatea care trebuie
evaluata (in cauza), estimeaza costul curent de inlocuire/reproductie de nou si scade deprecierea totala.
Abordarea prin cost este cel mai des folosita la evaluarea bunurilor relativ noi, bunurilor specializate si a
celor care nu se vand, nu se inchiriaza pe piata. Costul de inlocuire brut reprezinta costul curent al unei
proprietati noi, asemanatoare, care are cea mai apropiata utilitate echivalenta cu cea a proprietatii evaluate, in
timp ce costul de reproductie reprezinta costul curent de constructie a unei copii identice a proprietatii
evaluate, utilizind aceleasi sau aproape aceleasi materiale. In abordarea prin cost, evaluatorul compara
proprietatea in cauza cu una care ar putea sa o inlocuiasca.

Deprecieri

Deprecierea reprezinta pierderea de valoare din mai multe motive, incluzind factori de natura fizica,
functionala, de exploatare si depreciere economica. Deprecierea poate fi recuperabila sau nerecuperabila.
Forme de depreciere considerate pentru calculul CIN sunt:

1. Uzura (deteriorarea) fizica
2. Depreciere functionala
3. Depreciere economica

Deprecierea fizica
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Reprezinta pierderea de valoare sau de utilitate a unei activ cauzata de o utilizare normala a acestuia,
de trecerea timpului sau de deteriorari, expunere la diversi agenti atmosferici, etc.

Deprecierea functionala

Reprezinta pierderea in valoare sau de utilitate a unei proprietati, cauzata de ineficiente sau neadecvari
in insasi calitatea proprietatii cAnd aceasta este comparata cu o proprietate inlocuitoare mai eficienta si/sau
mai putin costisitoare, pe care tehnologia moderna a dezvoltat-o.

Deprecierea externa

Reprezinta pierderea in valoare sau de utilitate a unei proprietati cauzata de factori externi proprietatii
(cum ar fi preturi majorate la materii prime, manopera ori utilitati fara o crestere in pretul produsului),
scaderea cererii pentru un produs, ascutirea concurentei, reglementari restrictive guvernamentale, inflatie,
etc. In contextul evaludrii, termenul depreciere, de obicei, este folosit pentru a face referire la ajustarile
aplicate costului de reconstruire sau costului de inlocuire a activului, pentru a reflecta deprecierea activului
atunci cand se utilizeaza abordarea prin cost, astfel incat si indice valoarea activului atunci cdnd nu exista
dovezi disponibile despre vanzari efective.

Abordarea prin cost nu a fost aplicata. Avand in vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile
proprietatii evaluate, nu este adecvata utilizarea abordarii prin cost.

Conform recomandarilor standardelor de evaluare nu se va aplica o a doua abordare in evaluare, numai
cu carac ter formal, iar in acest caz abordarea prin cost nu s-a utilizat.

7. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

7.1. Analiza rezultatelor

fn urma aplicarii abordarii prin piatd prin metoda comparatiei directe a rezultat urméatoarea chirie de
piatd a proprietatii evaluate:

Valoare redevent datorat, Valoare redeventd datoratd,

Chiria de piata estimatd, propusé, aferent  estimati, propusd, aferent
": Refarina Adresa 'r\\]lrr :’:dl ::Lng::’ Aborii':’ ;3rr\|t;Aplata, propusa, estimata,  contract pentru utilizare $i  contract pentru utilizare §i
= P excl. TVA acces in zona drumului acces In zona drumului
public, exel. TVA public, excl. TVA
. euroftuna  levluna  eurofluna  leilluna euro/luna leifluna eurolan leifan
Teren intravilan, categoria de it
B . . Jud. Prahova, Loc. Ploiesti,
4 folosinta drum, aferent constructie g peopiciinr. 1008, B, 144262 4282 qsege  78531e 1580€ 7853l 15,80 € 7853 lei 189,60 € 942,36 lei
acces sediu banca, suprafata 1" UAT Ploiesti
A, Parter
15,80 mp ) - _
TOTAL 1580€ 78,53lei 15,80€ 78,53 lei 16,80 € 78,63 lei 189,60 € 942,36 lei

Curs valutar BNR euro/lei la data 27.11.2023 | 4,9702 lei

Datele utilizate in procesul de estimare a chiriei de piatd a proprietétii imobiliare evaluate sunt
autentice, pertinente si suficiente.

Rezultatele privind valoarea obtinuta prin aplicarea abordarii prin piata sunt in concordantd cu cea mai
buni utilizare a proprietatii.

Analiza rezultatelor si formularea concluziei asupra chiriei de piata a proprietafii evaluate s-a facut pe
baza criteriilor: adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor utilizate.

Adecvarea metodelor

Avand in vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile proprietatii imobiliare evaluate este
adecvati estimarea chiriei de piata prin utilizarea abordarii prin piata, aplicdnd metoda comparatiei directe.
Abordarea prin piata este relevanta in estimarea chiriei de piata a terenului.

Abordarea prin venit nu a fost aplicata. Avand in vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile
proprietatii evaluate, nu este adecvata utilizarea abordarii prin venit.

Abordarea prin cost nu a fost aplicata. Avand in vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile
proprietatii evaluate, nu este adecvata utilizarea abordarii prin cost.
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Conform recomandrilor standardelor de evaluare nu se va aplica o a doua abordare in evaluare, numai
cu caracter formal, iar In acest caz abordarea prin cost, abordarea prin venit nu s-au utilizat.

Precizia

Identificarea proprietdtilor imobiliare comparabile cu proprietatea Subiect, cuantumul ajustérilor brute
si nete obtinute in aplicarea aborddrii prin piafd, prin metoda comparatiei directe, releva un grad de precizie
considerabil si, respectiv, o acuratete a rezultatului privind chiria de piata determinata prin aceasta abordare.

Cantitatea informatiilor

Adecvarea si precizia influenteazi calitatea si relevanta rezultatului privind valoarea de piata obtinuta
prin aplicarea abordarilor in evaluare. Cantitatea, consistenta informatiilor folosite in procesul de evaluare
este, de asemenea, importantd. Informatiile obtinute prin aplicarea abordarii prin piata sunt relevante,
consistente, reale si verificabile si ajutd la o mai buné estimare a chiriei de piata a proprietitii imobiliare
evaluate.

7.2. Concluzia asupra valorii

Avind 1n vedere scopul evaludrii, caracteristicile proprietatii evaluate, relevanta, adecvarea, precizia si
cantitatea informatiilor cunoscute, precum si celelalte aspecte mentionate in raport privitor la proprietate,
evaluatorul opineaza pentru chiria de piata ob{inuti prin aplicarea abordarii prin piata.

Concluzia evaluatorului privind valoare suma datorat3 cu titlu de redeventa este:

Valoare red it d & Valoare red té datoratd,
. Chiria de piata i propusid, aferent i propusd, aferent
b7 Refennta Adrasa Nrcad/  Nr.Carle | Abordare prin piata, propusa, estimata,  contract pentru utilizare $i - contract pentru utilizare §i
ort. Nr. top.  Fungiara excl. TVA 5 . ™ :
excl. TVA acces in zona drumului acces in zona drumulul
public, exci. TVA public, excl. TVA
euro/juna levluna eurofluna leifluna euro/iuna  leilluna euro/an leifan
Terep intravilan, categoria de ' Jud. Prahova, Lac. Ploiesti
4 folosinta drum, aferent constructie g "con piciinr. 1004, BI. 144282 44282 4580e  78531ei  1580€ 7853 lei 15,80 € 7853 lei 189,60 € 942,36 lei
acces sediu banca, suprafata UAT Ploiesti
11A, Parter
15,80 mp
fa TOTAL ~ 4580€  7863lei  1580€ 78,83 lei 1580€  7853lei  18960€ 942,36 lei
[ ~ Curs valutar BNR euroflei la data 27.11.2023 [4,9702/6i |
Dr. Ec. OLARU OLGA EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATII SRL
Evaluator membru titular ANEVAR ~ Membru corporativ ANEVAR
Specializarea EP1, EBM Autorizatie Nr.0600

Legitimatie Nr. 18400

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei concluzii, precum §i considerentele privind
valoarea sunt:
adecvarea aborddrilor utilizate, precizia si cantitatea informatiitor;
valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele semnificative si ipotezele semnificative
speciale exprimate in prezentul raport;
- valoarea estimatd In valutd este valabild atit timp, cit conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolufia cursului de schimb, etc) nu se modificd semnificativ;
- valoarea in euro este valabili la cursul de schimb de la data evaluarii;
- valoarea nu fine seama de responsabilitétile de mediu;
- evaluarea este o opinie asupra unei valori.
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8. Anexe

Anexa 1: | Identificarea cadastrald a proprietafii

Anexa 2: | Abordarea prin piata — Metoda comparatiilor directe
Anexa 3: | Comparabile, harta localizare subiect si comparabile
Anexa 4. | Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
Anexa 5: | Lista documentelor

Anexa 6: | Fotografii
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DIRECTIA GESTIUNE PATRIMONIU
SERVICIUL IN’VENTAR’IERE SI EVIDENTZ\ BUNURI
TEL./int 0244 51 66 99/278
NR.SIEB %3 /ow,otf, 2023

Citre,
SERVICIUL PUBLICITATE, VALORIFICARE PATRIMONIU

Prin prezenta va comunicam faptul ca in vederea solutionarii adresei dumneavoastra
inregistrata sub nr.SPVP 283/03.04.2023, prin care solicitati sa va comunicam situatia juridica a
unei suprafete de teren, solicitate de catre EXIMBANK S.A, avem rugamintea sa ne transmiteti
un plan de amplasament si delimitare in care sa fie identificata cu exactitate suprafata de in: teres.

: Va comunicam totodata faptul ca in urma analizarii documentelor si planurilor regasite la
nivelul serviciului nostru, precum si in urma deplasarii in teren, reprezentantii Serviciului
Inventariere si Evidenta Bunuri apreciaza faptul ca suprafata de interes face parte din integranta
din imobilul cu nr. cadastral 144282 - Bulevardul Republicii — Tronson 1, care potrivit
evidentelor pe care le detinem la nivelul seviciului, face parte integranta din drumul judetean DJ
1011, aflat in proprietatea judetului, iar potrivit prevederilor art.22 al Ordonantei nr.43/1997
privind regimul juridic al drumurilor * Administrarea drumurilor judefene se asigurd de cdtre
consiliile judetene, iar a drumurilor de interes local, de cdtre consiliile locale pe raza
administrativ-teritoriald a acestora. Fac exceptie sectoarele de drumuri Judefene, situate_in
intravilanul localitdtilor urbane, inclusiv lucrdrile de artd, amenajdrile §i accesoriile aferente,
care vor fi in administrarea consiliilor locale respective.”

- Cu consideratie,

Nume, prenume | Functia publici | Semnatura | Data

Elaborat | Epure Silviu Alexar;dru‘ Consilier o)™ 04.04.2023
Verificat | Mindrufiu Gabriela | Sef Serviciu %) 04.04.2023




TEREN Intravilan

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard PRAHOVA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Ploiesti

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 144282 Ploiesti

A. Partea I. Descrierea imobilului

il

. Nr, cerere 136929
o Zha 04
Tna T Ge
Canul” 2023
Cod verificare

1656

il

Adresa: Loc. Ploiesti, jud. Prahova, DJ101| -Bd. Republ:cu Tronson 1 (tronson intre Sos. Vestului si Piata Mihai

Viteazul}-
( g:t Nr. f:g:;‘:;%'c N"‘ Suprafata* (mp) ‘_ . Observatil / Referinte
AL L 144282 35.230 %;:2 'mgrraexj;i?aw; partial delimitat de constructii, Drum Judetean, domeniul
L public
B. Partea ll. Proprietari si acte
. » Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si aite drepturi reale kRef;e.rint(‘e
[59701/05/07/2018 ” | T

.Act Normativ' nr. 906, dinh 0170972012 emis de Guvernul Romaniel: "Act " Administrativ’™ nr. 14855, din

128/06/2018 emis de Consiliul Judetean Prahova; Act Administrativ nr. 73497, din 29/06/2018 emis de Mun,:

Plorestl -Serviciul Public Finante Locale Ploiestl; e
i Bl |intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege Cota actuala]

TALT

|11
1) JUDETUL PRAHOVA, (domen!ulgjbhc)

lsgssz / 03/08/2018

Act Normativ nr, 43, din 28/08/1997 emis de Guvernul Romaniei; Act Admlmstratw ne. 800 dm 03/08/201

nemls de MUNICIPIUL PLOIESTE

3
-
8

| B2 !ntabulare drept de ADMIN!STRARE ! Al
' _|'1j CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTT e
C. Partea Iil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale’ Referinte

de garantie si sarcini

. NUSUNT

Dq.cyment care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 4

Exirase panted informiare uning la sdresa epay.ancpiro
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Anexa Nr. 1 La Partea I

Teren . _ , .
Nr cadastral _ |{Suprafata (mp)+ _______ Observatii / Referinte
144282 ' 35.230  /|Teren intravilan, partial delimitat de constructii, Drumjudstean domeniul pubhc
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. ‘ ‘

g

DETALII LINIARE [MOBIL

3 : Sy
B 4 N

Date referitoare la teren .
Nr | Categorie |intra | Suprafata < - . ,
ctt | folosints |vilan (mp) Tarla Parceld | Nr. topo Ob;ervatu/Referml;e
1! drum DA 35.230 . : _ [ . " .{Teren intravilan, partial delimitat de
i | i ’ [ iconstructii, Drum judetean, domeniul

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

| Punct| Punct Lungime| | Punct| Punct ‘Lungime| | Punct| Punct| Lungime
* fnceput| sfarsit segment| | Inceput| sfarsit| . segment inceput| sfarsit ___Ssegment|
1 2, ''goi} 2{ 3 9.089| | 3 4, . 2.264!
Y - R YT 5|6l 2449 | 6] 7 3.024
c 7l s 49216 | 8 9l L2699 o] T 1513
T T ___3.006! | A1 12) 37686l | 12| 13 1.604;
]- 13] 14 1.603] | 14] 15| 0.677/ |~ 15| 16 0.414]
(16l 17 0271 1 17) 18l 6.468 _1s8h 19 0.305
19l a0l Toamsl [ a0l e 981l | ot 2o 6.08!
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001. o, - Pagina2din4

Expease pentrg nfooar K poissa epay.anceire [ f




Punct Punct Lungime|: Punct| Punct “Lungime

'@.o_ inceput| sfarsit| _segment fnceput| sfarsit segment| | ‘Inceput sférsit segment
Z 22]...23 11.208 23] 24| 1.586 24 25 0.611
25 26| 2.41 26 27 0.96 27 28 1.342

28 29 1,257/ 291 30 2.218) 30 31 1.135

31 32| - 9.866] | © 32 33 0.464, | 33 34 2.529
34/ 35 0.549] 35 361, 30.1491 36 37 15.696

37| . 38 .0.835 38, 39/ 0.19/ | . 39 40} 0.42

40| 4l 12.052} 41} . 42 1.185) 42 43! 2.742

43| 44| 2.879] 44 45 2.783 45 46 0.577

46| 47 4,261 47| 48 ' 0.622 48] 49| 412

49 50 _3.555] 50 511 19.007] | 51 52 4.635]

52/ 53 12.827 53 54 6.37 54| 55| . . 8.393

{ 551 56 941 56 57 0.178 57/  58{ .1.337
f 58/ 59 48.393] 59|~ 60 “5737] [ 60| 6L ~ 6.931)
61| 62 79.65| | 62| 63 8.704| 63 64 30.541)

.. 64| 65| 3.687| 65 66| 23349 | 66| 67 91.075|
67| 68| 4,664 68] 69 . 16.204 69 _ 70| 3.018|
C700 71 4.651 71 72 “1.675 72 73 9.47
73 74 - 4.021] 74 75| 10.271 75 76 6.895

76 77| 8,087} 771 78 0.527 78 79 3.509

79 80 0.097] 80{ 81 . 3,568| i 81 82 3,021

. 82 83 2.9 . 83): 84 .. 0.685] 84 85 12.757!
85 86| 0.404 86/ 87 0.441 87 88 0.419]

88 89 26.172| 89 90 13.437/ 90 91 12,486

o1, 92| 052} 92| 93 0525/ | 93] 94} 0.457

.94 95 . 12.151 95 96! . 0.61] 96 97/ . 3.368/
97 08 ©3.041 98 99 .19.631 99| 100 . 2.638

100/ 101 3.004| 101 102 1.072 102| 103 12.099|

L 103] 104|. 25.89 104| 105 0.638] 105 106 T 6.631
.. 106/ 107 6.572} [. . 107] 108 0.585 108 109 2.314|
L. .109] 110 0.585 110f 111 22,871 111} 112 0.249
i 112} 113 0.537 113 114 2.658 114) 115 2.862
| 115 116] 20.027| 116) 117} 3392 ¢ 117 118 2,904
118| 119] 12.62] 119/ 120] 0736/ | 1200 121 0331
121 122) 0.388 122 123| 7.138] | 123 124 ~5.912]
_124| 125 10.063 125 126 10.92 126] 127 14.878|
127f  128] 0.356 128! 129 0.412 129 130 7.93

130f 131 27.02 131] 132 3.862! |~ 132 133 4.8
133] 134 _1.679 134] 135] 0.613 { 135/ 136 2.804
136 137 . 22.305 137/ 138; 3904 | 138! 139 1.255]

139 . 140/ 2,344 140/ . .141 .0.486] ¢ 141 1421 9.371

142] 143 0.462 1431 144 3.501 144 145| 2.805
145 146 3.439 46| 147 0.594 147|148 3.288;
148[ 149 0.729 149] 150/ 3.228| | 150; 151 1.693

151 152 3.146 152} 153 0.711 153,  154| 7.038

.. 154; . 155 0.505 | 155|156\ ...3.444. 156 157 . .3.097;
157 158 3.613) | - 158 159 1 0.421 159{" 160|" 0.292
160 161} 3.488} 161 162]. 0.577 162; 163} 1,597
| 163| 164 2.021} | 164! 165] 2111 165 166 2.849|
166 167/ _ 0.816] 167 _ 168/ 0,722/ 168! 169 , 2.235|

169| 170 __3.714) 170|171 3.837 1710 172] 3.538!
172 173 ~ 3.807) 1731 174 2.799 174] 175| 3.798
175, 176] - 2.458]" 176} 1770 3.823 177) 178} 8.002

178) 179/ 3,241 179] 180[ 2.169 180f 181 2.225

| 1s1| 182 2.857, | .182| 183 ... 059 . 183[. 184 4,024
184| 185  1.316! - 185 186| "16.444 186; 187| 0.746
_187| “188y " 0341) | 188| 189| 12,659 189 190] 33.341)
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190 191 5.863 191 192 21.2{ | 192| 143 0.952
193] 194 6.29 194] 195 1,756 195| 196 5.279
196|197 18.774] 197  198| 5.393 198| . 199 2.327
199 200 3.346) | 200[ 201 15,602 _201] 202 0.349]
202| 203] 0.184 203 204 20.232} 204|205 0.203
205 206 _ ~9.958] 206|207 10.206/ 207| 208 1.16
208| 209 20,621}, 209} 210] 1.984 210{ 211 .2.086
11 212 044, | 212| 213] _13.046 213|214 0.737]
2141 215{. .. 1.96] 215) 216/ .. 1.584 216f 217] T 4.941
217| 218 1.467) 218 219| 8455 b 219) 220/  1733|
| 220 221 S a4 | 221y 2221 0568 | 222 223 0.055
223|224 _0.08) 224]  225[ 0.376 225 226] 25.69
226 227| 25.732f | 227{ 228 09431 | 228 229 20.516
229] 230 . 20770 | 230| 231 3143 231 232 1.092
232|233 4.525} 233] 234 C1176( | 234 235 1.524
235 236| 3262 | 236, 237 1.695] | 237|238 2.574}
238 239 21.156 239! 240} 1.004{ 1 240{ 241 25.7
241 242 24,694 242, 243 0.971 2431 244 0.502
244  245] 12,702 245  246| .0.419 246 247 2.807
247|248/ . . 2828 | 248 249 2.856 249 250 0.407
250 251 12,189} 251 252 1.928 252| 253 1.907
_____ 253] 254 12,279} | 254}  255] 8.905 255| 256 14519
1256|257 5.979] | 257 258 2.127| | 258 259] ~ 22.666
i 259] 260| 0.834; | 260, 261 4,037 261] 262| 0.791
| 262] 2631 " 7547] | 263 264 0.553| | 264) 265| 10.832
265 266 26.248| | 266, 267 1.877 267 268 8.484
268 269 21.249 269 270| 1.662 270 271  18.833
271 272 2.813 272 273 8.341) | . 273 274| 2,499
274; 275 .. 3073 275 276 13.768| | 276 277 2.773
__- 277 278 12,03 278 279} 3079/ I 279] 280 10.722|
._..280 281 16.254 2811 282 3.683} 282| 283 62.4
| 283 2841 3,989 | 284, 285 0.982] | 285 286 1.476
286 287,  3.615| [  287] 288 5.243 288| 289 . 31.171
289 1) 4,595 ’
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ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIEST!
PRIMAR

Nr_301418  din__27.02.2008__

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
Nr._ 122 din__ 10 MAR 2008 .

Urmare cererii adresate de ___BANCA ROMANEASCA S.A.

cu domiciliul / sediul in judetul _ - . municipiul/orasul/comuna

__BUCURESTL el = sectorul -
cod postal __str. B-du] UNIRII _ e na
nr._ 35 bl _A3 sc.__- et - _ap.__-_telefon/fax 30359300, 0744528700.
e-mail , inregistrata lanr. 301418 din .. 27.02.2008

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, se N
AUTORIZEAZA:

’

EXECUTAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE pentru:

__AMENAJARE SEDIU SUCURSALA BANCARA ~ RECOMPARTIMENTARE
INTERIOARA: AMPLASARE FIRMA LUMINOASA. BANCOMAT, RAMPA_____
PERSOANE CU HANDICAP SIS DIN SPATIU COMERCIAL
INSEDIUBANCA..

Pe imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul PRAHOVA, Municipiu] PLOIESTI,

cod postal 2000, str,__ B-dul REPUBLICII _.nr._ 110
bl: 11A_sc._ - et. P ap. - Cartea funciara .

bil

Fisa bunului imo
sau nr. cadastral
- Lucrari in valoarede .. 219.342 lei . |
- In baza proiectului pentru autorizarea executérii lucrérilor de construire (PAC)
nr.RO-06-154M/2006elaborat de SL&A International Inc, SRL cu sediul in judetul

municipiul/orasul/comuna . Bucuresti. _____ sectorul/satul -
codpostal . .str. _ s g or. - bl - sc._- et - ap. - |
respectivde. arh. Cristina Sirbu .- arhitect cu drept de semmatura, in

conforimitate cu prevederile Legii nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de
arhitect, republicata.



CUPRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARI LUCRARILOR SE FAC URMATOARELE

PRECIZARI:

A- DOCUMENTATIA TEHNICA PAC - VIZATA SPRE NESCHIMBARE — IMPREUNA
CU AVIZELE 51 ACORDURILE OBTINUTE, FAC PARTE INTEGRANTA DIN
PREZENTA AUTQRIZATIE, S o e

{Nerespeclarea intocmai, a documentutici — vizata spre neschimbare (inciusiv a . q
| obtinute) contstitule Infractiune sau_contraventie, dupa caz, in temeiul prevederilor ari, 24 alin.(1); respectiy

o

vizelor si acordirilor f

g

A

| are26 alin (1] din Legea nr. 50/1 491, privind autorizurea executarii lucrarilor de consir totif, republicata.

N S o et YA -

et 0 o s g

i Orice alte lucrari sunt interzise. Modificarea PAC ulterior emiterii autorizatie constituie ¢ incalcare a |
| obligatlilor prevazute la art.20 din Legea nr. 1842001 priving organizarea si exercitarea profesiei de arhitect, |
i republicaia si poate atroge raspunderea disciplinara a arliitectuini, _ e j

B. TERMENUL DE VALABILITATE AL AUTORIZATIE] wvcte o 12 luni de la data emiteri,
imerval de timip in care trebuie incepute lucrarile de executic autorizate,

C. DURATA DE EXECUTIE A LUCRARILOR esicde 6 luni ealculsia de fn data inceperii- efective a
lucrarilor {anunwmtd in preatabil), situaticin care perioada de valabilitate s auterizatiel se extinde pe intreaps durats de executie a Jucrarilor
autorizate,

D. TITULARUL AUTORIZATIE] ESTE OBLIGAT;

!. Saasunte data inceperii lucrarilor autorizate, prin trimiterss instiintarii conform formularulul anexat mutorizatied (formularul ~
model F.17) da sutoritatea administratici publice locale emitente a amorizatiei

2. Sasnunte data inceperii fucrarifor autorizate, prin Lrimitsren instiinari conform formuiarului anexnt autorizatied (formularyi ~
model F.18) s Inspectoratul in Constructii af judetului, impreuna co dovada achitarii cote] lcg.arc de 8,1% din valoarea autorizeta g lucraritor
de constructi si instalatii aferente ucestorz,

3. Saanunté dass finalizarii luesarilor tutorizale, prin wimiterea instiintarii, cinform formulsrulul anexat sutorizatic] {formularut
~model F.19) I nspectoratul in Constructii al judensiut, odats cu convocares comisiei de receptie,

4. S8 pustreze’ pe sumtier - in perfectd stare- sutorizntia de constryice si documentatia vizata spre neschimbare, pe care fe va
prezentn la cercren organclor de control, potrivit Legii, pe toats durata executasti lucrarilor,

5. In cazul in care, pe purcursy] excoutarii lucrarilor, se descopern vestigii arhieologice {fragmente de ziduri, ancadramente de
goluri, fundatii, pietre cioplite sau sculptate, oseminte, invintar monelar, ceramic e1¢.), s4 sisteze executares tucrarilor, §3 ia masuri de pazit
§i de protectie si sa anumte imediat emitentul autorizatied, precum si Directia judeteang pertru cultura, culte si patrimoniu eultaral national.

6. Se respecte conditiile impuse de utilizaren si protejarea domeniului public, precumt si de protecie g mediului, potrivit
nonmelor gencral si locale,

7. Sawansportels . e MBICH BNl CRYE 10 S POt recupers say valorifica, rimase in unma executar; Juetdrilor
de constryctii.

8. Sa desfiinteze constructiile provizorii de santier in termende _ zile de I terminaren efectiva s tucrarifor,

9. La inceperen exccutiei lucrarilor, sa monteze fa loc vizibil ? Panoul de identificare a investitisj " (vezi anexa 8 la normele
migtodologice),

10. La finalizarcs exccutiei lucrarilor, sa monteze Placuta de identificare a investjej

11 In situntia nefinalizarii lucearilor in termenul prevazut de autorizatie; sa solicite prelongirea valabilittis acesteia, cu cel putin
15 2ile inainten termenuloi de expitare a valabilitalii autorizatisi de construire {inclusiv durar dé excoutie g lucrdsilor),

12. 52 segulnrizeze 1axa de autoriza ce revine ernitentelel, precurm 5 celelalis obligatii de plath cesi revig, potrivit legii, ca
wmare & realiziri investitiel,

13, Toute congtructiile propriciate paticuiars se declars, in vedersa impunkrii, Ia organele financiare teritorinle sau Ia unishtile
subsrdonute scestora, dupa terminares lor complela'si nu mai tirziu de 15 zile de In daia expirarii ermenulyi de valabilitate » autorizatie: de
coustruire (inclusiv durats dé exeentic luerairitor).

4. Sa mlicitijfmggrimia de securitate la incendiu® dups efectuares recepticd la 1érminaren lugrarilar say intinte de punerea in
functiune 5 c!ndirﬁg ng PRRunut Avizal de sceuritste Ia incandiu,

‘" PRIMAR, ), SECRETAR,
EBMIL CALOTH MARIA-MAGDALENA MAZALU
& ‘*’;:':f’zf«%ia‘?ff . (g ooemr—mss
A4 ,,%,«}r K ARHITEQT SEF,
{' L= R N SIMONATUNTEANU
S : Tt
) DIRECTOR ADJUNCT,
RITA-MARCELANEAGU
Taxi de autprizare in valoare de iei i AN JA L nFost achitats conform G r - _”8‘35 .. din ,_‘;TBA.;QQZ .

Prezenta aviorizatie 3 foxt tranimisd solicitantului diregt / prio postd Ja date de __
tehneed, impreunt cy avizele si seordurite obtinure, vizaa spre neschimbare.
Tatoemit - Mihaeia Taporea referent, 04.03,2008

4
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MUNICIPIUL PLOIESTI

CONTRACT PENTRU UTILIZARE SI ACCES IN ZONA DRUMULUI PUBLIC DIN
MUNICIPIUL PLOIESTI

/

In baza cererii inregistrati la Municipiul Ploiesti sub nr. 5516/17.03.2023, avizului Comisiei de
specialitate nr. 2 a Consiliului Local al Municipiului Ploiesti din data de 29.08.2023, din data de
05.01.2024 si din data de 26.02.2024, Hotardrii Consiliului Local al Municipiului Ploiesti
nr. .

Art.1. PARTILE CONTRACTANTE

Municipiul Ploiesti, cu sediul in Ploiesti, Piata Eroilor, nr. 1A, in calitate de
ADMINISTRATOR al drumurilor publice situate in Municipiul Ploiesti, reprezentat prin domnul
Primar Andrei Liviu Volosevici, pe de o parte,

si

Banca de Export-Import a Rominiei EXIMBANK S.A. —u sediul in Bucuresti, Sectorul 1,
Str. Barbu Delavrancea, nr. 6A, cod postal 011356, CUI RO 361560, reprezentatd prin Sucursala
Ploiesti Republicii, cu sediul in Ploiesti, B.dul Republicii, nr. 110, reprezentati de
, in calitate de UTILIZATOR, pe de alti parte,

Au convenit incheierea prezentului contract pentru utilizare i acces in zona drumului public din
Municipiul Ploiesti.

Art.2. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul prezentului contract il constituie acordarea de citre Admoinistrator, in beneficiul
Utilizatorului, a dreptului de a avea acces si de a utiliza zona drumului public aflat in administrarea
Consiliului Local al Municipiului Ploiesti, teren ocupat cu calea de acces situati in B.dul Republicii,
nr. 100A, bl. 11A, in suprafatd de 15,80 m.p, potrivit Autorizatiei de construire nr.122/10.03.2008.

Art.3. DURATA CONTRACTULUI

3.1. (1) Prezentul contract se incheie pe o perioadd initiald de 5 (cinci) ani si incepe si produci
efecte din momentul semndrii lui, de citre ambele pirti. '

3.1. (2) Prezentul contract poate fi prelungit, dupd expirarea duratei, fie prin manifestarea
expresd a vointei Utilizatorului, ficutd in scris, fie prin manifestarea taciti a Utilizatorului, dupa fiecare
expirare a duratei contractului, prin utilizarea in orice fel a zonei drumului si acceptarea taciti din partea
Administratorului, fird a fi necesard nicio formalitate.

Art.4. PRETUL CONTRACTULUI SI MODALITATI DE PLATA

4.1. Tariful datorat pentru utilizarea zonei drumului public este de 83,72 lei pe luni.

4.2, Utilizatorul va plati tariful incepand cu data semndrii contractului.

4.3. Plata tarifului se va efectua lunar in primele 10 zile urmétoare lunii pentru care se efectueazi
plata, prin numerar sau prin virament, in contul Municipiului Ploiesti RO39TREZ52121A300530X XXX
deschis la Trezoreria Ploiesti, Codul de Inregistrare Fiscald al Municipiului Ploiesti este 2844855.

4.4. Neplata tarifelor la termenele scadente, autorizeazi Administratorul drumului si perceapd
majordri de intdrziere de 0,1% pe zi. Neplata tarifelor in termen, autorizeazi Administratorul si rezilieze
contractul si si ceard Utilizatorului ridicarea constructiilor si instalatiilor din zona drumului local.
Penalititile se calculeazd pand la data platii debitului, putind depisi cuantumul debitului la care se
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aplicd. Modificérile tarifului practicat de citre Administrator se va aduce la cunostintd cu 30 de zile
inaintea aplicarii acestuia.

4.5. Tariful va fi actualizat anual in functie de rata inflatiei si de noile reglementri legislative,
contractul initial modificandu-si prevederile de la Art.4.1. Noul tarif va fi comunicat Utilizatorului
printr-o notificare, fira a se mai incheia act aditional.

Art.5. OBLIGATIILE ADMINISTRATORULUI DRUMULUI PUBLIC

5.1. Administratorul drumului se obliga:

a) sd incaseze tarifele de utilizare stabilite prin contract;

b) sd garanteze utilizatorului dreptul de utilizare si acces asupra suprafetelor de teren care fac
obiectul prezentului contract;

¢) sa permitd Utilizatorului zonei drumului, executarea lucririlor autorizate si folosirea acestora
in conformitate cu prevederile prezentului contract, ale Autorizatiei de amplasare i acces in zona
drumului §i ale Ordonantei Guvernului nr.43/1997 privind regimul drumurilor, republicatd, cu
modificérile si completarile ulterioare;

d) sd nu emitd autorizatii pentru amplasarea de lucriri unor terti ce ar putea afecta constructiile
sau instalatiile Utilizatorului, decat cu acordul prealabil al acestuia, cu exceptia lucrdrilor impuse de
construirea, modernizarea, modificarea, intretinerea sau exploatarea drumului respectiv, precum si de
asigurarea conditiilor pentru siguranta circulatiei, etc., caz in care, Administratorul este obligat si
ingtinteze Utilizatorul in conformitate cu prevederile art. 47 alin.21 din O.G. nr. 43/1997 privind
regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

e) sd aducd la cunostintd Utilizatorului modificarea tarifului pentru utilizarea zonei drumului care
face obiectul contractului.

Art.6. OBLIGATIILE UTILIZATORULUI DRUMULUI PUBLIC
6.1. Utilizatorul drumului se obliga:

a) sa foloseascd zona drumului conform Autorizatiei de construire;

b) sd elibereze terenul in cazul in care administratorul drumului local o solicitd in scopul
executdrii unor lucrdri de modernizare a drumului;

¢) sd intretind semnalizarea rutierd in zona sa de activitate cAnd acesta se impune;

d) sd participe cu fonduri pentru reparatia drumului local in zona sa de activitate, la solicitarea
administratorului de drept al drumului, atunci cind se constati ci degradirile sistemului rutier se
datoreaza Utilizatorului zonei de drum local;

e) sd nu execute alte lucrari decét cele autorizate de ciitre Administratorul drumului;

f) s& nu schimbe destinatia constructiilor decat cu acordul Administratorului drumului;

g) sd achite tarifele de utilizare a zonei drumurilor publice la termenele fixate prin contract,

reactualizate anual cu indicele de inflatie;

h) la rezilierea contractului se va preda amplasamentul in starea in care l-a primit, fiind considerat
ca l-a primit in stare bund, data procesului verbal de predare a zonei va fi considerati ca dati a rezilierii
contractului.

1) si efectueze intretinerea suprafetei de teren utilizatd/ocupata.

j) s& nu limiteze/restrictioneze/blocheze in nici un fel accesul administratorului sau al altor
autoritati abilitate, precum si si nu restrictioneze nelegal accesul tertilor in perimetrul sau suprafata
utilizata.

k) instrdinarea obiectivului care face obiectul contractului se face doar cu instiintarea prealabild a
administratorului drumului in vederea incheierii unui contract cu noul beneficiar, in caz contrar se aplica
prevederile rezilierii.

) in cazurile in care autorizatia este anulati sau retrasi, din orice motive, in conditiile legii si ale
prezentului contract, si/sau in cazurile in care prezentul contract este reziliat sau inceteazd, eliberarea
terenului se va realiza in cel mult 30 zile de la data notificirii anuldrii autorizatiei, a rezilierii sau
incetdrii contractului cu obligatia aducerii acestuia la starea initiali in acelasi termen.

m) s respecte legislatia in vigoare privind protectia mediului precum si alte obligatii care i revin
potrivit autorizatiei si legii.
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Art.7. ALTE OBLIGATII CONTRACTUALE

7.1. Indiferent de partea care solicitd rezilierea contractului, cheltuiclile aferente desfiintirii
lucrérilor acceptate in zona drumului, precum si refacerii zonei drumului vor reveni Utilizatorului.

7.2. In cazul in care nu se achit tariful aferent ocupdrii zonei drumului, utilizatorul este obligat si
desfiinteze sau si mute pe cheltuiala sa obiectivul autorizat, in termenul stabilit de Administratorul
drumului.

Art.8. SUBINCHIRIEREA SI CESIUNEA

8.1. Subinchirierea in tot sau in parte a constructiilor Utilizatorului zonei drumului public unui
terf, sunt permise numai cu acordul prealabil scris al Administratorului drumului public si cu
respectarea conditiilor din prezentul contract.

Art9. MODIFICAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI

9.1. Partile contractante au dreptul, pe durata indeplinirii contractului, de a conveni modificarea
clauzelor contractului prin act aditional in cazul aparitiei unor circumstante care lezeazi interesele
comerciale legitime ale acestora si care nu au putut fi previzute la data incheierii contractului.

9.2. Contractul de utilizare a zonei drumului inceteaza prin:

- acordul de vointa al partilor;

- in caz de incetare a activitatii, lichidare si dizolvare;

- la cererea Utilizatorului, cu conditia notificarii prealabile, cu cel putin 30 (treizeci) de zile nainte
de data la care se soliciti rezilierea;

- In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale previzute la Art.6 de ciitre Utilizator, prin reziliere
de catre Administratorul drumului, cu plata unei despagubiri in sarcina Utilizatorului;

- la disparitia dintr-o cauzi de for{i majors a drumului;

- In cazul obtinerii autorizatiei de desfiintare a constructiei, titularul contractului va depune
solicitare de reziliere;

Contractul va fi reziliat dupa verificarea pe teren a desfiintirii efective, incepand cu data de 1
(Intai) a lunii urmétoare solicitirii de reziliere;

- in cazul in care interesul local o impune cu conditia notificarii prealabile a Utilizatorului cu 60 de
zile inainte de data la care se soliciti rezilierea contractului.

- alte cazuri prevazute de lege.

9.3. In situatia Incetarii contractului, indiferent de motivul care a atras incetarea, Utilizatorul va fi
obligat si elibereze zona drumului public, pani la data comunicati de Administratorul drumului. Daci
Utilizatorul nu elibereaza zona drumului public, in termenul precizat de Administrator, acesta se obligi
sa plateascd, pentru fiecare zi de intrziere, o despigubire in cuantum egal cu dublul tarifului de utilizare
datorat zilnic.

Art.10 . FORTA MAJORA

10.1. Forta majora este constatatd de o autoritate competenti.

10.2. Forfa majord exonercazi pirtile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin
prezentul contract, pe toatd perioada in care aceasta actioneazi.

10.3. Indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei majore, dar bari a
prejudicia drepturile ce li se cuveneau pértilor pan la aparitia acesteia.

10.4. Partea contractanti care invocd forta majori are obligatia de a notifica celeilalte parti,
imediat $i in mod complet, producerea acesteia si si ia orice masuri care i stau la dispozitie in vederea
limitdrii consecintelor.

10.5. Dacd forta majord actioneaza sau se estimeaz ca va actiona o perioadd mai mare de 6 luni,
fiecare parte va avea dreptul si notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului contract, fird
ca vreuna din pirti sd poatd pretinde celeilalte daune interese.

Art.11. LITIGII

11.1. In cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibila pe cale amiabila, orice litigiu
decurgind din sau in legaturd cu acest contract, inclusiv referitor la validitatea, interpretarea, executarea
ori desfiinfarea lui, se va solutiona de ctre instantele judecitoresti competente.
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Art.12. CLAUZE SPECIALE

12.1. Utilizatorul va respecta conditiile de exploatare a zonei drumului in conformitate cu
prevederile Ordonantei Guvernului nr.43/1997, privind regimul drumurilor, republicati cu modificirile si
completdrile ulterioare i nu va facilita alte activitifi in zona sa de activitate care ar putea cauza accidente
de circulatie.

12.2. Instriinarea de citre Utilizator a constructiilor si instalatiilor sale cu péstrarea
amplasamentului se va face sub conditia ca Utilizatorul si comunice Administratorului drumului,
schimbarea proprietarului in termen de 30 (treizeci) de zile dupd incheierea actului juridic.

12.3. Procesul verbal de predare- primire a amplasamentului face parte integranti din prezentul
contract.

12.4. Fiecare dintre pértile contractante va putea solicita rezilierea contractului. Rezilierea se va
face 1n baza unui ,,act de reziliere”, semnat de ambele pirti sau printr-o notificare adresati celeilalte parti
cu cel putin 30 (treizeci) de zile inainte.

12.5. Pirtile, de comun acord convin ca orice modificare a datelor de identificare previzute la
art.1, modificarea tarifelor si valorilor anuale ale contractului si producid efecte juridice intre acestea,
printr-o notificare scrisd, comunicatd de partea interesata celeilalte parti.

12.6. Modificarea prezentului contract se va face numai prin act aditional incheiat intre partile
contractante.

Prezentul Contract a fost incheiat astizi , 1n 2 (doud) exemplare
originale, cate unul pentru fiecare parte.

ADMINISTRATOR UTILIZATOR
MUNICIPIUL PLOIESTI
PRIMAR Banca de Export-Import a Romaniei EXIMBANK S.A
Andrei Liviu Volosevici - Sucursala Ploiesti Republicii
Reprezentanti,

DIRECTIA ECONOMICA,
DIRECTOR EXECUTIYV,
Alina Alexandra Popescu

DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA,
JURIDIC CONTENCIOS,
ACHIZITII PUBLICE, CONTRACTE,

DIRECTIA GESTIUNE PATRIMONIU,
DIRECTOR EXECUTIV,
Carmen Daniela Bucur

SEF SERVICIUL PUBLICITATE,
VALORIFICARE PATRIMONIU
Elena Sanda Guzu

Intocmit/
Tulia Nan
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DIRECTIA GESTIUNE PATRIMONIU

SERVICIUL PUBLICITATE,VALORIFICARE PATRIMONIU
TEL. 0244 516699/ INT. 546

NR.SPVP

PROCES VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE
Incheiat astiizi

In conformitate cu Contractul pentru utilizare si acces in zona drumului public din Municipiul
Ploiesti nr. din , se ncheie prezentul proces verbal de predare primire intre:

Municipiul Ploiesti, prin reprezentantii Directiei Gestiune Patrimoniu, care predau

si

Banca de Export-Import a Roméaniei EXIMBANK S.A - cu sediul in Bucuresti, Sectorul 1, Str.
Barbu Delavrancea, nr. 6A, cod postal 011356, CUI RO 361560, reprezentati prin Sucursala Ploiesti
Republicii, cu  sediul in Ploiesti B.dul Republicii, nr. 110, reprezentatd  de
, care preia terenul aflat in administrarea Consiliului
Local al Municipiului Ploiesti ocupat cu calea de acces situatd in B.dul Republicii, nr. 1004, bl. 11A,
in suprafatd de 15,80 m.p, identificat prin nr. cadastral 144282, Carte Funciara nr. 144282.

Prezentul proces verbal de predare primire s-a Incheiat astizi in 2 (doua)
exemplare, cite unul pentru fiecare parte.

AM PREDAT, AM PRIMIT,
Director Executiv, Banca de Export-Import a Romaniei EXIMBANK S.A
Bucur Carmen Daniela - Sucursala Ploiesti Republicii
Reprezentanti,
Sef Serviciu,

Guzu Elena Sanda

Intocmit/
Tulia Nan
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JUDETUL PRAHOVA
CONSILIU? LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

W ]9 03 2024

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotirare privind incheierea unui contract pentru utilizare si acces
in zona drumului public pentru suprafata de teren de 15,80 m%, adiacent3
imobilului situat in Ploiesti, Bd. Republicii, nr. 100A, bl 11A, parter

Potrivit Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, Consiliul Local administreazi
domeniul public si privat si hotdriste cu privire la modul de valorificare a bunurilor.

Prin adresa inregistratd Ia Municipiul Ploiesti sub nr. 5516/ 7.03.2023,
reprezentatii Bincii de Export-Import a Romaniei EXIMBANK S.A. — Sucursala
Ploiesti Republicii solicitd incheierea une; forme contractuale pentru terenul (ocupat
de calea de acces —platforma intrare si rampa persoane cu handicap) situat in Ploiesti,
Bd. Republicii, nr. 110, bl. 11A, parter.

Conform informatiilor transmise de citre Serviciul Inventariere si Evidenta
Bunuri i Serviciul Intabuliri Bunuri din cadru] Directiei Gestiune Patrimoniu a reiegit
faptul cd suprafata de interes face parte integrantd din Bulevardul Republicii —
Tronson 1 (tronson intre Sos. Vestului si Piata Mihai Viteazul), fiind inscris in Cartea
Funciard nr. 144282, cu nr. cadastral 144282, care face parte din drumul Jjudetean
DJ 101J, aflat in proprietatea judetului Prahova, cu drept de administrare Consiliul
Local al Municipiului Ploiesti.

Prin adresa nr. 302397/31.03.2023, Directia Generald de Dezvoltare Urbani a
comunicat faptul ci blocul 11A figureazi inscris la adresa postald Bd. Republicii,
nr. 100A.

Potrivit prevederilor art.22 din Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind
regimul drumurilor, republicati « Administrarea drumurilor Judetene se asigura de
catre consiliile judetene, iar a drumurilor de interes local, de citre consiliile locale pe
raza administrativ-teritoriald a acestora. Fac exceptie sectoarele de drumuri judetene,
situate in intravilanul localitatilor urbane, inclusiv lucrdrile de arts, amenajdrile si
accesoriile aferente, care vor fi in administrarea consiliilor locale respective ».

Art.46 din actul normativ mentionat mai sus prevede ci pentru realizarea sau
amplasarea in zona drumului public a panourilor publicitare, a oriciror constructii sau
activitdi comerciale, cii de acces, amenajdri sau instalatii in orice scop, féra a periclita-
siguranta circulatiei, sunt obligatorii, pe langa autorizatia de construire, dupa caz,
acordul prealabil si autorizatia de amplasare si/sau de acces in zona drumului public,
emise de administratorul drumului respectiv.,

Conditiile privind emiterea acordului prealabil, a autorizatiei de amplasare si/sau
de acces in zona drumului public, a incheierii contractului pentru utilizare si acces in
zona drumului public, precum si conditiile privind amplasarea constructiilor,
instalatiilor $i panourilor publicitare in zona drumului, pe poduri, pasaje, viaducte si
tuneluri rutiere se stabilesc prin norme specifice aprobate prin hotirare a consiliuluj
local, cu avizul consiliului Judetean, pentru drumurile de interes local.

De asemenea, la art.46, alin.(9) se prevede ci pentru amplasarea si accesul in
zona drumului, beneficiarul, cu exceptia operatorului economic care realizeazi
serviciul public de interes national sau local, are obligatia incheierii cu administratorul



drumului public a contractului pentru utilizare si acces in zona drumului public cu plata
tarifelor corespunzitoare.

in cadrul sedintei din data de 29.08.2023, Comisia de specialitate nr.2 a
Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr.2 — Valorificarea Patrimoniului, Servicii
citre Populatie, Comert, Turism, Agriculturd, Promovare Operatiuni Comerciale a
analizat si avizat favorabil oportunitatea privind incheierea unui contract pentru
utilizare si acces in zona drumului public pentru terenul ocupat cu calea de acces
situatd in Ploiesti, Bd. Republicii, nr. 100A, bl. 11A.

Urmare deciziei Comisiei nr. 2, in baza Acordului-Cadru nr.19908/02.09.2021, a
fost lansatd comanda citre firmi selectats si presteze servicii de evaluare a bunurilor
apartindnd domeniului privat al Municipiului Ploiesti, pentru evaluarea terenuluj
ocupat cu calea de acces situatd in Ploiesti, Bd. Republicii, nr. 100A, bl. 11A, in
vederea stabilirii cuantumului redeventei.

Conform Raportului de evaluare nr. 578/27.11.2023, Evaluatorul autorizat a
propus urmatoarele:

-valoare redeventd datorati, estimati, propusa aferentd contractului pentru
utilizare si acces in zona drumuluj public, excl. TVA, lunar
78,53 lei = 15,80 euro
- valoare unitara euro/mp
1 euro/mp (= 4,97 lei/mp)
-valoare redeventd datorati, estimati, propusa aferentd contractului pentru
utilizare si acces in zona drumului public, excl. TVA, anual
942,36 lei = 189,60 euro
Curs valutar BNR euro/lei la data de 27.11.2023 - 4,9702 lei/euro

La nivelul anului 2024, valoarea redeventei actualizati cu indicele de inflatie
comunicat de Institutul National de Statistic este 83,72 lei/luna.

in urma primirii raportului de evaluare, Comisia de specialitate nr. 2 a Consiliului
Local al Municipiului Ploiesti —Valorificarea Patrimoniului, Servicii citre Populatie,
Comert, Turism, Agriculturd, Promovare Operatiuni Comerciale, in cadrul sedintei din
data de 05.01.2024, a reanalizat intreaga documentatie aferentd terenului ocupat cu
calea de acces situatd in Ploiesti, Bd. Republicii, nr. 100A, bl.11A, parter si a avizat
favorabil initierea proiectului de hotirire corespunzator.

Avénd in vedere cele prezentate, supunem analizei si aprobirii Consiliului Local
al municipiului Ploiesti proiectul de hotirre privind incheierea unui contract pentru
utilizare si acces in zona drumului public pentru suprafata de teren de 15,80 m?,
adiacentd imobilului situat in Ploiesti, Bd. Republicii, nr. 100A, bl. 11A, parter.

Consilieri: N S
Marcu Valentin ™S

Tudor Aurelian-Dumitru——_

Frusina Nicolae-Vlad f.-/ 4
Popa Gheorghe _ £l s
Andreescu Coste}/ r!
Ganea Cristian Mihdi

Viscan Robert-Ionut





